CONVENIO URBANISTICO | Av Luis Maria Campos 102/04/08/12/14/24

Proyecto: Av. Luis Maria Campos 102/04/08/12/14/24

REQUISITOS ADMISIBILIDAD

X Superficie parcela minimo 2,.500m2

Ubicacion: Area de Desarrollo Prioritario Sur.

Cambio altura maxima (minimo 50% mas)

Cambio capacidad constructiva (minimo 10% mas)

X Cambio de uso

El proyecto se encuentra implantado en un terreno irregular con frente hacia dos calles, Av. Luis Maria
Campos y el Pasaje Ancédn, entre las calles Dr. Emilio Ravignani, Av. Santa Fe y Arturo Antonio Dresco.

Identificada catastralmente (S-M-P): 023-002-34F
Superficie Parcela: 3.033,48 m2

Valor incidencia UVA: 1320

Zona Alicuota: 4 (35%)

Segun el proyecto aprobado en la fecha del 12 de octubre de 2017 con nimero de expediente 2017-
08591910 se permite la construccién de 34.147,87m?2 totales sobre el nivel de la planta baja. La altura
maxima permitida de la torre que se encuentra sobre la Av. Luis Maria Campos es de 104.00 m. y la
permitida de la torre sobre la calle Ancén es de 95.60 m. Se considerd una planta baja de 4,64m de alturay
una planta tipo de 2,84m.

Esta parcela cumple con el requerimiento de tener mas de 2.500 m2 de superficie. Para cumplir los
requisitos de admisibilidad necesarios para aplicar al convenio urbanistico solicitamos cambio de uso y
cambio de superficie de construccién.

Por un lado, proponemos un cambio de uso, pasando del uso aprobado de oficinas al uso de residencia
multifamiliar. Solicitamos ademds un aumento de la superficie total de construccion, pasando de los
34.147,87m2 aprobados a una superficie de 37.639,08m? ( lo que representa un incremento del 10,23%).
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CONVENIO URBANISTICO | Av Luis Maria Campos 102/04/08/12/14/24

Zonificacion:

Plano aprobado - Expediente 2017 - 08591910

El proyecto se ubica en un terreno irregular con frente hacia dos calles, Av. Luis Maria Campos y el Pasaje
Ancon.

Sobre la Av. Luis Maria Campos el proyecto propone un completamiento de tejido considerando la altura del
vecino mas alto. A partir de este nivel, el volumen proyectado se retira 6m del terreno lindero conformando
una torre de perimetro libre, llegando a una altura maxima de 104.00 m. En el centro del predio, una
segunda torre completa el conjunto llegando a los 95,60 m, respetando los retiros de los terrenos vecinos y
prolongando las visuales del pasaje dentro del terreno. Ambas torres se encuentran conectadas por puentes
en algunos de los niveles.

La orientacion y la ubicacidn de las torres dentro del predio proporcionan una apertura urbana sobre la
Avenida Luis Maria Campos, donde se plantea la rampa de acceso a los subsuelos de estacionamiento y un
area de uso comercial en la planta baja. Sobre la calle Ancén se propone un cul-de-sac de finalizacién del
pasaje, el cual permitira la mejora del flujo vehicular en dicha via.
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Entorno:
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Relevamiento Fotografico:
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Perspectiva Propuesta para Convenio:
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Vista General Entorno
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Comparativa: Expediente Municipal Aprobado — Propuesta para Convenio

MUNICIPAL APROBADO

PROPUESTA

BASE CUR

PROPUESTA

o

Nt W .

Plano Limite: 38,20m (sobre Av Colonia) y 24,20 (sobre Uspallata, Luna y
Patagones)(CUR)
h enfre pisos: 2,80m (C.Edif.)

Sup. Construccion Total: 94.223,20m?

Flano Limite: 88,10m (sobre Av Colonia) - 47.52m(sobre Uspallata,
Luna y Patagones) (Propuesta)
h enfre disos: 2,80m /3,70m(Propuesta)

Sup. Construccion Total: 94.184,28m?2
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MUNICIPAL APROBADO PROPUESTA
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