NOS PREPARAMOS PARA LAS |
AUDIENCIAS PUBLICAS DE LA ~
SEMANA DEL 22 AL 26

PARTICIPA DEL TALLER SOBRE:
e PARQUE DE LA INNOVACION
e TARIFA DEL SUBTE

o CONVENIO URBANISTICO MANZANA 1Q
PUERTO MADERO
e ESTADIO MULTIFUNCION BOEDO

DOMINGO 21 DE FEBRERO 19:00 Hs  Inscripcién por Mensaje Directo
EN VIVO POR YOUTUBE » Y Z00M @& © ©+54 911 32667008

@ DBSERVATORIO DEL f

DERECHO A LA CIUDAD




N° Tema Fecha | Hora | Organizada
por

1 | Parque de |la Innovacion 22021211 12:30 | GCBA

2 | Convenio urbanistico 2212127 | 1500 [ Legislatura
3 | Tarifa del subte 232721 | 12:00 | GCBA

4 | Estadio en Boedo 24721217 | 1400 | Legislatura
b | Local de baile ASSA SRL 3321 | 1230 | GCBA

6 | Amnistia Inmobiliaria a/3/21 | 14:00 | Legislatura
7 | Modificaciones al codigo de 10/3/21 | 14:00 | Legislatura

edificacion
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MASTERPLAN | USOS

65% de espacio publico con 45% espacio verde Retiros y terrazas verdes (“valle de luz")

32 parcelas para desarrollos publicos y privados s e

-Correspondientes al Area de Media Mixtura
de Usos del Suelo B3 con excepciones.
-Estacionamientos permitidos en subsuelo

Usos requeridos:
2 120.000 m2 construibles para usos de
de innovacion

Empresas Tecnolégicas (TICs), Espacios de Coworking,
Instituciones de Ensefianza Superior, Residencias
estudiantiles, Laboratorios y Centros de Investigacion,
Instituciones de Innovacion en Salud, Organizaciones
de apoyo al emprendedor, otros.

Dominio Publico:
> 60.000 m2 construibles a conservar

!

Lote B ; e . i
Lote A {
DESI\C’I;:OLLO USUFRUCTO Lote C bajo d‘on?mlo publico para actividades de
Rt TEA PARQUE DE uso publico (GCBA y terceros)

(financia el INNOVACION
proyecto) (12 Hectdareas)
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Articulo 22. - Instrumentos de Promocion
d. Banco de Tierras e Inmuebles.

El Banco de Tierras e Inmuebles es un Instrumento de
promocion del desarrollo urbano establecido por la Ley N°
71 Tiene el objetivo de asegurar la disponibilidad de
tierras e inmuebles para el desarrollo de las
acciones derivadas de los lineamientos del PUA,
mediante su adquisicién y/o disposicion anticipada. Debe
funcionar logrando una operatoria agil y transparente
orientada a programas relativamente inmediatos, evitando
gue se convierta en una reserva general para intervenciones
indeterminadas.
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Art. 8 inciso a:  La promocion de la funcion residencial, a través de las
siguientes acciones:

1. Promover la residencializacion del Area Central con vistas a su
revitalizacion y diversificacion funcional.

2. Promover la densificacion de zonas no consolidadas y de baja

densidad préximos a servicios de transporte publico de alta capacidad.

3. Promover la conformacion de tejido urbano y ocupacion residencial en los
sectores desocupados o con usos no consolidados, comprendidos entre Villa
Lugano y Villa Soldati, y entre Flores Sur y Villa Soldati.

Art. 8 inciso d.3.:  La promocion de politicas de vivienda  asequible para
la poblacion en situacion de déficit habitacional, a través de las siguientes
acciones: 3. Implementar soluciones de las restantes situaciones
habitacionales (ocupacién del espacio publico; casas y edificios tomados)

asignando a dicho fin el uso de inmuebles fiscales (predios
resultantes de las expropiaciones, autopistas, etcétera).
Art. 9inciso b.3.:  Promover la incorporacion de nuevos parques

urbanos dentro de los usos que se definan para tierras fiscales
desafectadas de usos anteriores.

Art. 9inciso d:  La conformacion de sistemas verdes que atraviesen la
ciudad, a través de las siguientes acciones:

1 Preservar y ampliar el Corredor Verde Norte.

a. Incorporar las tierras fiscales que, siendo desafectadas de otros
usos, sean destinadas a espacios publicos.
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Art. 9inciso a:

La conformacion de un sistema de parques de escalametropolitana, a través
de la articulacion fisica y funcional de los grandes espaciosde la ciudad ya
conformados (Parque Tres de Febrero, Parques de CostaneraSur, la Reserva
Ecoldgicay Parque Almirante Brown) y los que secreenen el futuro .

c. Maximizar la accesibilidad y la posibilidad de uso recreativo de las riberas
y los cursos de agua que rodean a la ciudad, a través de las siguientes
acciones

4. Destinar a uso publico a los predios de dominio estatal que se
desafecten en las riberas .

6. Conrespectoal Rio de la Plata.

a) Resolver el acceso franco de la poblacion a la ribera, recuperando el
camino de sirga 'y mejorando la conectividad transversal.

b) Promover la conectividad de los nuevos parques de Puerto Madero,
ReservaEcoldgicay CostaneraNorte con el resto de la ciudad.

c) Condicionar el desarrollo de los predios privados costeros a la cesion de
espacios significativos que aseguren la continuidad espacial del espacio
publico y la multiplicidad de sususos.

d) Preservar con caracterdefi p at r i matnu eoimpuldar el uso publico
de los tramos costerosque aln conserven caracteristicas naturales.

e) Preservar el perfil y/o silueta costera de los rellenos existentes.



Tierras Publicas Privatizadas en la Ciudad
de Buenos Aires en los ultimos 13 anos

MACRI en la ciudad (2007 - 2015) Rodriguez Larreta en la ciudad (2015 - 2019):
Macri en la Nacion (2015 - 2019) 21,08 ha + 20,80 ha (Convenios con Ciudad)

(en hectareas)
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Figura 12. Vista aérea del Tiro Federal Argentino en la actualidad.



SEDE DEL TIRO FEDERAL

-USUFRUCTO POR 75 ANOS
-AUTORIZA LA SUBCONCESION
- PERMITE INSTALAR UN POLO GASTRONOMICO
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Figura 5. Relocalizacién de Tiro Federal Argentino de acuerdo a Ley N° 5558, Anexo |.
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El proyecto esta ubicado en el barrio de Nufez de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en los terrenos de la Ciudad que hoy utiliza la Asociacion Civil de Tiro

Federal Argentino, de nomenclatura catastral Circunscripcion 16, Seccién 27, Manzana

146, Parcela Poligono C, con una superficie de 118.714,98 m? aproximadamente.

Figura 3. Render del proyecto “Parque de la Innovacion”, vista desde la calle paralela a Udaondo.
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Figura 4. Subdivision en poligonos de acuerdo a Ley N° 5558, Anexo |




El Parque de la Innovacion es una iniciativa del Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires que busca dar respuesta al panorama econémico global y las demandas de
transformacion cultural, creando las condiciones necesarias para promover la atraccion,
desarrollo y retencion del talento a través de un ecosistema de innovacion. El proyecto
es un campus que retne instituciones publicas y privadas destinadas a la innovacion, la
ensefianza superior y la investigacion cientifica aplicada. Consiste en una
compartimentacion con distintos volimenes aterrazados, de alturas decrecientes hacia
lo que se denomina el “eje verde peatonal”, una via central amplia. Los espacios libres
de construccion son calles, corredores y espacios verdes abiertos a la comunidad.

Figura 1. Plano del proyecto “Parque de la Innovacion™.

Figura 4. Subdivisién en poligonos de acuerdo a Ley N° 5558, Anexo |.



El Parque de la Innovacién tiene una edificabilidad total de 330.000 m?, 219.000
de los cuales seran destinados a innovacion y 111.000, a parcelas con usos

complementarios, segun la siguiente distribucion:

7 000 m2 s0s Mixtos m
330.000m2
[ rvovionmass—| owoon: |

Figura 29. Distribucion de usos en el proyecto “Parque de la Innovacion”.

En las parcelas de innovacién publica se instalaran instituciones como la UBA,
UTN, CONICET, INPI, IMPl y la Secretaria de Ciencia y Tecnologia.
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5.3.1. Espacios publicos

Los espacios plblicos fueron planificados con el objetivo de constituirse como
un lugar de encuentro entre distintos actores, promoviendo el intercambio y creando
centros de reunién. Asimismo, se reduce la presién de los automéviles en el sector, se
favorece el contacto con espacios verdes y se brinda la accesibilidad necesaria que
contribuye a la calidad del nuevo paisaje y el ambiente urbano que busca crearse.

El proyecto propone 4 nuevos espacios publicos que corresponden al 65% de la
superficie total, compuesto por:

- Eje Verde Peatonal,
- Bulevary Bicisenda Norte
- Paseo Peatonal Avenida Udaondo,

- Plazas del Parque de la Innovacién

Figura 30. Plano del proyecto “Parque de la Innovacion®.

El Eje Verde Peatonal, de 30 m de ancho, recorre el conjunto longitudinalmente
por su centro y estéa flanqueado por basamentos de 6 pisos con terrazas verdes.

El Bulevar y Bicisenda Norte, con vistas a los clubes y el rio, se localizara sobre
la prolongacién de la calle Campos Salles. La misma dividira el predio actual del
CeNARD. Alli se ubicaran principalmente las parcelas destinadas a viviendas y oficinas
para disminuir la influencia de la actividad del estadio de River Plate.

El Paseo Peatonal sobre Av. Udaondo tiene el objetivo de fomentar la
caminiabilidad entre el Parque y la Ciudad. Se desarrollara un plan de accesibilidad al
predio, a ejecutar durante los dias de evento en River Plate.



41.3Zona C

Delimitacion: Segun Plano N° (N° a designar)

Caréacter: area con actividades innovacion y tecnologia educativa propias de una
economia de aglomeracion especializada.

Estructura Parcelaria: Se admite la subdivision en manzanas y parcelas Morfologia
edilicia:

Morfologia Edilicia; libre, de acuerdo a la funcion del edificio. El plano limite de los
edificios no podra exceder Ig m

QOcupacion_del suglo: 35%.] Se garantizara un minimo del 45% del totalfjde la
superficie del espacio verde de proximidad como superficie permeable sobre sue o
natural. El 20% de la superficie total destinada a circulacion, areas de juego,
recreacion y toda area que requiera el uso de pavimento se matenalizara con
solados permeables o0 semipermeables. '

Usos permitidos: Los especificos de la actividad principal educativa y los comple-
mentarios y conexos necesarios para el desarrollo del Parque de la Inhcvacion y 2l
del entorno urbano.

Establecimientos educativos, servicios y actividades productivas asociadas a di-
chos equipamientos, con actividades complementarias y/o suplementarias admi-
nistrativas y comerciales, culturales y recreativas compatibles. Residencia.

Usos reqgueridos: estacionamiento, carga y descarga. Los estacionamientos po-

dran localizarse en el subsuelo de los predios, pudiendo proponerse su manco-
munidad.




5.3.4. Desglose de superficies del Poligono C

Superficie de parcelas a construir 39450,43 33,23%
Superficie de vias puablicas 49872,84

66,7 7%
Superficie de espacios verdes 29391,61
Superficie total del Poligono C segin mensura 118.714,88 100%

De acuerdo al Cédigo de Planeamiento Urbano, en el Distrito US5 — Parque de la
Innovacién la ocupacién del suelo no podra exceder el 35% de la superficie total del
Poligono C segin mensura. Del 65% restante, se debe garantizar un minimo del 45%

de superficie de espacio verde.
Siendo que la superficie de parcelas a construir ocupara el 33,23%, hay cumplimiento.

La superficie de espacios verdes computada es de 23.391,61 m? (24,76%). Si se

adiciona el area verde de la vereda de Av. Udaondo, de 627,26 m2, se obtiene un total ;gggi gizﬁ’;
- . 0

de 30.018,87 m? (25,29%). Dado que los limites de las Plazas lll y VI se encuentran en 53.421 (45%)

revision, es factible que en ese corrimiento se afadan los metros cuadrados necesarios

para cumplimentar con la normativa vigente en el distrito.
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POLIGONO C : Manzana 146 SUPERFICIE M2 USO/ DESTING FUTURO POLGONOA:Manzana146 SUPERFICIEM2  USO/DESTINO FUTURO
146 A S845,56 ESPACIO PLEBUCD-FLAZA [II-ESP.VERDE A CEDER
TOTAL M 2 . 145 B 264833 ESPACIO PUBLICD GEBA 146K 1,15 PRIVA)
. 46 C1 0L5E PRIVADO 146 L 10934,49|PRIVADO
35.650 (30%) 14502 401,67 PRIVADO | [incoRp. via PUBLICA 242,85|via pUBLICA
14603 16EH.589 PRIVADO TOTAL 1?03&4?
14501 401,58 PRIVADO
m 14502 01,83 PRIVADO
14603 17203 PRIVADO
e — o fll POUGONOB:Manzana146 SUPERFICIEM2  USO/DESTINO FUTURO
O 16 E2 433,45 PRIVADO | 1461 23094,07| PRIVADO
U5 E3 2797.43 PRIVADO GCBA | |incorp. via PUBLICA 5644, 13| via PUBLICA
145 E4 368,27 PRIVADO | —
m e = SAVADD | |OCHAVAS A CEDER 12,51|ViA PUBLICA
: 146 E6 1763,73 PRIVADO | |TOTAL 28750,71
46 ET 19497 ESPACIO PLEUCD-FLAZA |1-ESP. VERDE A CEDER |
146 EB 1868,61 PRIVADO |
146 F1 388,43 PRIVADO |
146 F2 TRA 43 PRIVADO | POLGONOS SUPERFICIEMZ  USO/ DESTINO FUTURD
145 F3 1793,66 PRIVADO | A 17008,47 PRIVADO
146 G1 401,58 PRIVADO |
o — — B 28750,71 TIRO FEDERAL
m 14663 167384 PRIVADO C 118714,98| PARQUE DE INNOVACION
I I I 186 113233 ESPACIO PUBLICO-PLAZA I-ESP. VERDE A CEDER TOTAL 16447416
146 H 1245,21 PRIVADO |
] 14 M1 16848 PRIVADO |
m 146 M2 1512,58 PRIVADO |
U 146 N1 16875 PRIVADD |
146 N2 1515 PRIVADO |
O 146 R 5041 4 ESPACIO PUBLICO-PLAZA IV-ESP VERDE A CEDER |
m 14601 1800 PRIVADO | ) . B
n: m 146,02 1615 PRIVADO | Las parcelas privadas del poligono C
146 F1 1500 PRIVADO . . . L.
19672 1615 PRIVADO tendran usos residenciales y de oficinas,
1460 X345 ESPACID PUBLICO-PLAZA V- ESP VEREDE A CEDEER N ,o_w P
LLl D 16 i PRIVADO GCBA | con un minimo de 120.000 metros
m 14651 1800 PRIVADO _ . _
I— T e PRVADO 63 cuadrados destinados a proyectos
16 T 9916, 78 PRIVADOD
D D CANTERDS T | Innovacion segun Ley 5.8
BOLIG A A INCORPORAR A VIA PUBLICA 4280815 ESPACIO PUBLICO SENDEROS ¥ CALLES A CEDER | -20285634-GCABA-DG
m I I TOTAL POLIGOMNO C 118714 98 J m
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Espacios verdes CABA

Urbano (5 a 20

Metropolitano

Barrial (<5ha) ha) (>20ha) Total
Comuna E::;Zc;%qo m2/hab m2/hab m2/hab m2/hab
1 197.226 2,24 2,03 19,09 23,36
2 158.403 0,55 0,00 2,88 3,43
3 191.572 0,45 0,00 0,00 0,45
4 217.640 1,35 2,18 0,00 3,54
5 177.537 0,19 0,00 0,00 0,19
6 178.116 0,20 1,44 0,00 1,64
7 218.953 1,58 0,91 0,00 2,49
8 184.703 1,22 3,46 10,24 14,92
S 172.528 1,30 1,65 2,29 5,24
10 164.815 1,52 0,00 0,00 1,52
11 192.828 2,67 1,52 0,00 4,19
12 199.711 1,10 0,28 4,16 5,54
13 230.062 0,51 0,32 3,42 4,25
14 223.772 0,81 0,72 7,16 8,69
15 183.216 0,47 0,00 0,00 0,47
Total 2.891.082 1,09 0,98 3,37 5,43

Tabla 2 Espacios verdes por habitante segun comuna y escala.




DISTRITO PARQUE DE LA INNOVACION - US5

TORRES DE US

146 K | PLANO DE UBICACION

Usos Admitidos: Se admiten usos mixtos |, residencias, hoteleria y oficinas.
Se admiten usos comerciales en PB y 1er piso ocupando hasta un 70% de la superficie de cada planta

Nota: Las Ochavas se trazan de igual manera tanto en Planta Baja, 1er Piso y Subsuelo
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* Espacios publicos

El Poligono C se caracteriza por ser peatonal, solo admitiéndose |la entrada ocasional de ambulancias,
bomberos, etc. La circulacion vehicular se realizara bordeando el poligono por las avenidas Udaondo,
Lugones, Campos Salles (que se abre como limite con el predio del Centro Nacional de Alto Rendimiento
Deportivo —-CENARD-) y la continuacion de la calle Bavio.

El proyecto propone 4 nuevos espacios publicos que corresponden al 65% de la superficie total, compuesto
por:

Un Eje Verde Peatonal, de 30 metros de ancho, que recorre el Poligono longitudinalmente por su centroy
esta rodeado por basamentos de 6 pisos con terrazas verdes.

El Bulevar y Bicisenda Norte, con vistas a los clubes y el rio, que se localizara sobre la prolongacién de la
calle Campos Salles. La misma dividira el predio actual del Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo
(CENARD). Alli se ubicaran principalmente las parcelas destinadas a viviendas y oficinas para disminuir la
influencia de la actividad del estadio de River Plate.

El Paseo Peatonal Avenida Udaondo, que tiene el objetivo de fomentar la peatonalizacién entre el Parque y
la Ciudad. Se desarrollara un plan de accesibilidad al predio, a ejecutar durante los dias de evento en el
estadio River Plate.

Por ultimo, las Plazas, que se encontraran ubicadas en las siguientes manzanas: 146A (plaza Ill), 146E7
(plaza 1), 1461 (plaza 1), 146N (plaza IV) y 146Q (plaza V).

Las mismas tendran distintas caracteristicas y tamafios. La plaza IV tendra un pabellon que albergara un
centro de monitoreo y sala de carriers.

El proyecto de paisaje del predio, como asi también del arbolado viario, busca generar una mayor
biodiversidad, con especies nativas que atraigan fauna y se adapten mejor, requiriendo menor mantenimiento.
Integrando el Parque de la Innovacién con la Reserva Natural de Ciudad Universitaria — Costanera Norte se
busca consolidar un corredor biolégico que construird una nueva via para los intercambios y flujos bioldgicos,
incorporando flora y fauna nativas a la vida urbana.

0086 - IF-2020-
30713559-
GCABADGEVA

DICTAMEN
APRA



La distribucion de estos espacios publicos puede observarse en el plano que obra agregado mediante Informe 0086 - IF-2020-
N° 24051172-GCABA-APRA/M9. 30713559-

GCABADGEVA
En cuanto a aspectos referidos al Espacio Publico sefialados mediante Informe Teécnico N° 27765950- DICTAMEN
GCABA-DGEVA/20, el proponente declara mediante Nota N° 29138115-UPEPI/20 e Informe grafico N° APRA
29132070-UPEPI/20 algunas consideraciones:

1) En lo referido a la distribucién de los espacios publicos, se manifiesta que en el Informe Técnico N°
27765950-GCABA-DGEVA/20 se refiere a modo ilustrativo “al plano adjunto mediante Informe N° 24051172-
APRA/9". Al respecto, se aclara que dicho plano de anteproyecto expuesto en el Estudio de Impacto
Ambiental sufrid posteriores modificaciones, en particular el puente peatonal y bicisenda de conexién con
Ciudad Universitaria, fue reemplazado por el ensanchamiento del Distribuidor Labruna, tal como es sefialado
en el propio Informe Técnico N° 27765950-GCABA-DGEVA/20.

En consecuencia, dicho proyecto condujo a la reconfiguracion del proyecto de espacio publico en el sector
lindante a Av. Lugones. El proyecto de espacio publico en su version mas actualizada puede observarse en el
ANEXO 2 PROYECTO DE SUPERFICIE adjunto mediante Nota N° 20132126-SSDECQ/20, incorporado a las

presentes actuaciones.

2) En el mismo orden de ideas, en el Informe Técnico N° 27765950-GCABA-DGEVA/20 se sefiala que "las
Plazas, que se encontraran ubicadas en las siguientes manzanas: 146A (plaza 111), 146E7 (plaza 11), 1461
(plaza 1), 146N (plaza IV) y 1460 (plaza V)"

En relacion a ello, se manifiesta que fue omitida en dicha descripcion la plaza VI en la manzana 146T, que
funciona junto a la plaza 111 como un gran parque hacia Lugones, conforme fue informado en la Nota N°
20132126-SSDECO/20 (ANEXO 2 PROYECTO DE SUPERFICIE). No obstante, pese a esta omision, se
aclara que en la Figura 30. “Plano del proyecto Parque de la Innovacidén” del citado Informe N° 24051172-
APRA/19 se observa con claridad dicho espacio verde.

La distribucién de estos espacios publicos puede observarse en el plano que obra agregado mediante Informe
N® 24051172 -GCABA _APRA/1Q
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- Esparcimiento

El funcionamiento del nuevo espacio publico ofrecera a los vecinos del bamrio de Nufiez la oportunidad de
realizar e incorporar a sus rutinas actividades recreativas y culturales. Este impacto es ponderado por el
profesional interviniente como positivo, medio, permanente y localizado.

- Infraestructura y servicios

Las obras de infraestructura a realizar contemplan la ejecucién de nuevas calles, peatonales y bicisendas, las
cuales ademas contemplan equipamiento urbano, alumbrado, rampas, canteros y arbolado publico, lo que
mejora la calidad y seguridad de la red peatonal y vial de la zona. El impacto se pondera como positivo,
medio, permanente y localizado.

Sin embargo, hay acciones inherentes a la etapa operativa del proyecto, tales como el funcionamiento del
centro académico, los usos comerciales y los usos residenciales que pueden provocar la congestion de la red
vial en el area de influencia. Se debe fundamentalmente a la afluencia de vehiculos y la gran concurrencia que
tendra la puesta en marcha del Parque de la Innovacion. El impacto producido se pondera como negativo,
permanente, localizado, leve o medio, segun la actividad considerada.

Por otra parte, las obras a realizar contemplan la ejecucion de las redes de servicios, tales como gas,
electricidad, red de agua, cloacal y pluvial y fibra Optica, que significara como consecuencia un aumento en la
demanda a la red de abastecimiento. El impacto producido es ponderado por el profesional interviniente
como negativo, leve, permanente y localizado .

Asimismo, el funcionamiento del nuevo espacio publico tendra como consecuencia un aumento en la
generacion de residuos en el area de intervencion, fundamentalmente de tipo domiciliarios, haciéndose
necesaria la correcta gestion de los residuos generados. El impacto es ponderado como hegativo, leve,
permanente y localizado.

- Paisaje
Las obras a realizar contemplan la instalacion de nuevo equipamiento urbano, como ser cestos y contenedores

de residuos, parquizacion y forestacion, alumbrado publico, lo que favorecera a la calidad del paisaje urbano
de la zona. El impacto producido se pondera como positivo, medio, permanente y localizado.



IMPACTOS AMBIENTALES - ETAPA OPERATIVA
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PARQUE DE LA ESPECULACION INMOBILIARIA https://www.elcohetealalun

a.com/parque-de-la-
especulacion-inmobiliaria/

El negocio en el ex Tiro Federal es todo pérdida para los portefios

POR JONATAN BALDIVIEZO Y MARIA EVA KOUTSOVITIS SEP 6, 2020



https://www.elcohetealaluna.com/parque-de-la-especulacion-inmobiliaria/

6. El arte de vender tierra piiblica a precios inferiores del mercado

Los 925 millones de pesos en los que se vendio la citada Parcela 1 el 24 de agosto
equivalen a 11,9 millones de dolares al cambio oficial de esa fecha ($/U$S — $77.75). El
mismo dia una UVA del Banco Central equivalia a 57,03 pesos. Por lo tanto podriamos
decir que la Parcela 1 se vendio a 16.223.478 UVAs. Si dividimos esta cantidad por los
metros cuadrados vendibles de la parcela (aproximadamente 12.800) se podria afirmar
que el valor del suelo en UVA por metro cuadrado vendible fue de 1267 UVAs.

Este valor resulta un 40 por ciento inferior al valor de incidencia del suelo en UVAs que
estableci6 el gobierno porteno para el predio en cuestion (2122 UVAs por metro
cuadrado) en el marco impositivo de la ley 6.062, que es un buen indicador de los valores
del mercado.

En concreto, el gobierno porteno habria percibido 624 millones de pesos mas con solo
atenerse a los propios valores de incidencia del suelo que fija para el cobro del impuesto a
la plusvalia inmobiliaria (Ilamado Derecho para el Desarrollo Urbano y el Habitat
Sustentable).

La ciudad vende por debajo del precio de mercado y vende cuando el predio sin
infraestructura sale mas barato. Si tan solo esperara a realizar antes la infraestructura
para luego vender, el precio de la tierra seria otro.

Esta acumulacion de beneficios (ventas en cuotas, prematuras, por debajo del precio de
mercado, violando los fines del Plan Urbano Ambiental dado a la tierra piblica) para los
privados, que asi se apropian v explotan inmuebles piiblicos, es la culminacion de la
politica, entendida como el arte de transformar lo publico en privado, que orienta a la
gestion de Rodriguez Larreta.



PROYECTO PARQUE DE LA INOVACION

Evaluacion de Impacto Ambientasumario ejecutivo P11
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Figura 3. Render del proyecto “Parque de la Innovacion”, vista desde la calle paralela a Udaondo.

NADA A RESALTAR, TAN CERCA DE LA COSTA ?
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Plan Estratégico BUENOS AIRES 2035

Cuaderno 2fase de analisis
Capitulo Cambio Climatico P 85
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medias, de las precipitaciones extremas y

del nivel del mar, es muy probable que la

Ciudad de Buenos Aires y sobre todo la

RMBA enfrente problemas de inundaciones
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Subida de las aguasescenario de 1,5de aumento de Temperaturg

Fuente Climate Central 201 TCitado en PEP 2036
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AUno de los ejes de la actualizacién del Plan Urbano
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talleres participativos debatiendo el tema en 2020

ASin embargo con este emprendimiento, como con
muchos otros, el CGBA decide ignorar la cuestion
construyendo en zonas de riesgo hidrico, con el aval
de un estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental
hecho a medida.



Otras Publicaciones

La SUBASTA de terrenos del TIRO FEDERAL: El entorno riberefio para los negocios inmobiliarios:
https://observatoriociudad.org/la-subasta-de-terrenos-del-tiro-federal-el-entorno-ribereno-para-los-negocios-inmobiliarios/

https://observatoriociudad.org/2016-06-09-caba-ley-n-5-558-ley-de-creacion-de-la-agencia-de-bienes-s-e-y-autorizacion-de-
venta-de-los-predios-del-tiro-federal/

http://www.redeco.com.ar/nacional/gobierno/25503-el-circulo-vicioso-del-endeudamiento-y-de-la-venta-de-tierras-
p%C3%BADblicas-de-cambiemos

https://www.paginal?2.com.ar/156836-el-tiro-federal-para-el-mejor-postor

https://drive.google.com/file/d/1yNDaVDJ vyI3-OylIW702HU9Y1MJ0afSd /view?is=5ff4c8a7 Pag 51. Mercantilizacion y
descapitalizacién inmobiliaria en la Ciudad de Buenos Aires (2007-2018). El caso de la Agencia de Administracion de Bienes del
Estado.

https://www.elcohetealaluna.com/distrito-balas/ 13 hectareas y 1.500 millones de pesos para el Tiro Federal en la Costanera.



https://observatoriociudad.org/la-subasta-de-terrenos-del-tiro-federal-el-entorno-ribereno-para-los-negocios-inmobiliarios/
https://observatoriociudad.org/2016-06-09-caba-ley-n-5-558-ley-de-creacion-de-la-agencia-de-bienes-s-e-y-autorizacion-de-venta-de-los-predios-del-tiro-federal/
http://www.redeco.com.ar/nacional/gobierno/25503-el-circulo-vicioso-del-endeudamiento-y-de-la-venta-de-tierras-p%C3%BAblicas-de-cambiemos
https://www.pagina12.com.ar/156836-el-tiro-federal-para-el-mejor-postor
https://drive.google.com/file/d/1yNDaVDJ_yl3-OylW7O2HU9Y1MJ0afSd_/view?ts=5ff4c8a7
https://www.elcohetealaluna.com/distrito-balas/

OsservATorIo DEL

DERECHO A LA CIUDAD

Proyecto de Ley
N° 2107-J-2020:

§ Tiene por objeto aprobar el

i Co n v e rUrbanistico celebrado
entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre
Construcciones S.A. y el Sr. Pedro
Lionel Mar s i g Isuseripto con
fecha 09 de septiembre de 2020.




Exp. 2107-J-20.

/ Buenos Aires, 22 de octubre de 2020.

Ley
(Aprobacién inicial conforme lo establecido en los articulos 89 y 90 de la P
Constitucion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires) r O y e C O e ey
o L
Articulo 1°.- Apruébase el “Convenio Urbanistico celebrado entre el - - =

Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Profidu S.A., Mitre
Construcciones S.A. y el Sr. Pedro Lionel Marsiglia”, suscripto con fecha 09 de
septiembre de 2020, que como Anexo | forma parte integrante de la presente Ley.

OsservATorIo DEL
DERECHO A LA CIUDAD

Art. 2°.- Los fondos que reciba la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
de conformidad con lo previsto en la Clausula Primera del Convenio Urbanistico

que se aprueba mediante la presente ley, deberan destinarse para solventar los i H

gastos erogados como consecuencia de la Emergencia Sanitaria establecida por Tiene por Obj eto aprobar el
el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 1/2020(ratificado por Resolucion de la NConyv ¥ ieti

Legislatura N° 10-2020, aprobada el 7/4/2020) y prorrogada por los Decretos de e rurbanistico celebrado
Necesidad y Urgencia N° 8/2020 (ratificado por Resolucién de la Legislatura N° entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre
37-2020, aprobada el 18/6/2020) y N° 12/20 (ratificado por Resolucion de la z

Legislatura N° 95-2020, aprobada el 10/9/2020), con motivo del coronavirus Construcciones S.A. y el Sr. Pedro
(COVID 19) y de la Emergencia Econémica y Financiera declarada por la Ley ; X 3 22

6301, como asi también aquellos gastos remanentes que queden pendientes de Lionel Mar si g Isuisar ipto con
abonarse con motivo de la citada emergencia, y para la construccion de una plaza 2

publica - en homenaje a las victimas del atentado a la Asociacion Mutual Israelita fecha 09 de Septlem bre de 2020.

Argentina (AMIA) - en el inmueble cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion
16, Seccion 27, Manzana 147, Parcela 001.

Art. 3°.- Sustitiyese el parrafo “Circunscripcion 21 — Seccién 97 —
Manzanas 1Q - Parcela 1b — Dique 4" del inciso 5) observaciones del punto 4.2.1.
U 11) Sub-area Central 1 (C1) contenido en el punto 4.2 U11) Sub Areas
Centrales del punto 4 U11) Normas especificas para cada Sub-area del punto
5.7.11. U11 — Puerto Madero del Anexo |l “Areas Especiales Individualizadas” del
"Cédigo Urbanistico” (Ley 6099), por la normativa que como Anexo |l forma parte
integrante de la presente Ley.

Art. 4°.- Sustitiyense los Planos N° 5.7.11 e) U11) Puerto Madero y

5.7.11 f) U11 Puerto Madero del Anexo Il “Atlas" del "Codigo Urbanistico” (Ley

6099), por los planos que como Anexo Il y IV forman parte integrante de la
presente Ley.
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