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¿Qué dice el Plan 
Urbano 
Ambiental con 
Relación a las 
Tierras 
públicas? 

Artículo 22.- Instrumentos de Promoción

d. Banco de Tierras e Inmuebles.

El Banco de Tierras e Inmuebles es un Instrumento de

promoción del desarrollo urbano establecido por la Ley Nº

71. Tiene el objetivo de asegurar la disponibilidad de

tierras e inmuebles para el desarrollo de las

acciones derivadas de los lineamientos del PUA,

mediante su adquisición y/o disposición anticipada. Debe

funcionar logrando una operatoria ágil y transparente

orientada a programas relativamente inmediatos, evitando

que se convierta en una reserva general para intervenciones

indeterminadas.



¿Qué dice el Plan 
Urbano 
Ambiental con 
Relación a las 
Tierras 
públicas? 

Art. 8 inciso a: La promoción de la función residencial, a través de las 

siguientes acciones:

1. Promover la residencialización del Área Central con vistas a su 

revitalización y diversificación funcional.

2. Promover la densificación de zonas no consolidadas y de baja 

densidad próximos a servicios de transporte público de alta capacidad.

3. Promover la conformación de tejido urbano y ocupación residencial en los 

sectores desocupados o con usos no consolidados, comprendidos entre Villa 

Lugano y Villa Soldati, y entre Flores Sur y Villa Soldati.

Art. 8 inciso d.3.:La promoción de políticas de vivienda asequible para 

la población en situación de déficit habitacional, a través de las siguientes 

acciones: 3. Implementar soluciones de las restantes situaciones 

habitacionales (ocupación del espacio público; casas y edificios tomados) 

asignando a dicho fin el uso de inmuebles fiscales (predios 

resultantes de las expropiaciones, autopistas, etcétera).

Art. 9 inciso b.3.: Promover la incorporación de nuevos parques 

urbanos dentro de los usos que se definan para tierras fiscales 

desafectadas de usos anteriores.

Art. 9 inciso d: La conformación de sistemas verdes que atraviesen la 

ciudad, a través de las siguientes acciones:

1 Preservar y ampliar el Corredor Verde Norte.

a. Incorporar las tierras fiscales que, siendo desafectadas de otros 

usos, sean destinadas a espacios públicos.



¿Qué dice el Plan 
Urbano 
Ambiental con 
relación al 
Entorno 
Ribereño?

Art. 9 inciso a:
La conformación de un sistema de parques de escala metropolitana, a través
de la articulación física y funcional de los grandes espacios de la ciudad ya
conformados (Parque Tres de Febrero, Parques de Costanera Sur, la Reserva
Ecológica y Parque Almirante Brown) y los que se creen en el futuro.

c. Maximizar la accesibilidad y la posibilidad de uso recreativo de las riberas
y los cursos de agua que rodean a la ciudad, a través de las siguientes
acciones:

4. Destinar a uso público a los predios de dominio estatal que se
desafecten en las riberas.

6. Con respecto al Río de la Plata.
a) Resolver el acceso franco de la población a la ribera, recuperando el
camino de sirga y mejorando la conectividad transversal.
b) Promover la conectividad de los nuevos parques de Puerto Madero,
Reserva Ecológica y Costanera Norte con el resto de la ciudad.
c) Condicionar el desarrollo de los predios privados costeros a la cesión de
espacios significativos que aseguren la continuidad espacial del espacio
público y la multiplicidad de sus usos.
d) Preservar con carácter de “patrimonio natural” e impulsar el uso público
de los tramos costeros que aún conserven características naturales.
e) Preservar el perfil y/o silueta costera de los rellenos existentes.



Privatizaciones de 
TIERRAS PÚBLICAS 

dentro del 
Territorio de la 

Ciudad de Buenos 
Aires







LEY N° 5.558 Y LEY N° 5.940 –
SEDE DEL TIRO FEDERAL

-USUFRUCTO POR 75 AÑOS
- AUTORIZA LA SUBCONCESIÓN
- PERMITE INSTALAR UN POLO GASTRONÓMICO
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PROYECTO PARQUE DE LA INOVACION

Evaluación de Impacto Ambiental - sumario ejecutivo P11
“Con relación a la descripción del entorno, se destaca que 
el proyecto se localiza en un área urbana absolutamente 
consolidada, por lo que los componentes del medio 
natural (agua, aire, suelo y biota) deben considerarse en 
un contexto completamente antropizado. La problemática 
ambiental del sector en análisis no muestra cuestiones 
específicas a resaltar, remitiendo a los temas que afectan 
a la Ciudad en general.”



NADA A RESALTAR, TAN CERCA DE LA COSTA ?
A VER QUE DICE EL PLAN ESTRATEGICO? ….



Plan Estratégico BUENOS AIRES 2035
Cuaderno 2- fase de análisis
Capítulo Cambio Climático P 85

…“Con el aumento de las precipitaciones 
medias, de las precipitaciones extremas y 
del nivel del mar, es muy probable que la 
Ciudad de Buenos Aires y sobre todo la 
RMBA enfrente problemas de inundaciones 
y de avance del río sobre la tierra.”…



Subida de las aguas - escenario de 1,5° de aumento de Temperatura –
Fuente Climate Central 2017- Citado en PEP 2036



Subida de las aguas - Escenario con aumento de 2° de Temperatura



• Uno de los ejes de la actualización del Plan Urbano 
Ambiental es “Cambio Climático”. Hubo muchos 
talleres participativos debatiendo el tema en 2020

• Sin embargo con este emprendimiento, como con 
muchos otros, el CGBA decide ignorar la cuestión 
construyendo en zonas de riesgo hídrico, con el aval 
de un estudio de Evaluación de Impacto Ambiental 
hecho a medida.



Otras Publicaciones

La SUBASTA de terrenos del TIRO FEDERAL: El entorno ribereño para los negocios inmobiliarios: 

https://observatoriociudad.org/la-subasta-de-terrenos-del-tiro-federal-el-entorno-ribereno-para-los-negocios-inmobiliarios/

https://observatoriociudad.org/2016-06-09-caba-ley-n-5-558-ley-de-creacion-de-la-agencia-de-bienes-s-e-y-autorizacion-de-

venta-de-los-predios-del-tiro-federal/

http://www.redeco.com.ar/nacional/gobierno/25503-el-circulo-vicioso-del-endeudamiento-y-de-la-venta-de-tierras-

p%C3%BAblicas-de-cambiemos

https://www.pagina12.com.ar/156836-el-tiro-federal-para-el-mejor-postor

https://drive.google.com/file/d/1yNDaVDJ_yl3-OylW7O2HU9Y1MJ0afSd_/view?ts=5ff4c8a7 Pág 51. Mercantilización y 

descapitalización inmobiliaria en la Ciudad de Buenos Aires (2007-2018). El caso de la Agencia de Administración de Bienes del 

Estado.

https://www.elcohetealaluna.com/distrito-balas/ 13 hectáreas y 1.500 millones de pesos para el Tiro Federal en la Costanera.

https://observatoriociudad.org/la-subasta-de-terrenos-del-tiro-federal-el-entorno-ribereno-para-los-negocios-inmobiliarios/
https://observatoriociudad.org/2016-06-09-caba-ley-n-5-558-ley-de-creacion-de-la-agencia-de-bienes-s-e-y-autorizacion-de-venta-de-los-predios-del-tiro-federal/
http://www.redeco.com.ar/nacional/gobierno/25503-el-circulo-vicioso-del-endeudamiento-y-de-la-venta-de-tierras-p%C3%BAblicas-de-cambiemos
https://www.pagina12.com.ar/156836-el-tiro-federal-para-el-mejor-postor
https://drive.google.com/file/d/1yNDaVDJ_yl3-OylW7O2HU9Y1MJ0afSd_/view?ts=5ff4c8a7
https://www.elcohetealaluna.com/distrito-balas/


Proyecto de Ley

N° 2107-J-2020:

Tiene por objeto aprobar el

“Convenio Urbanístico celebrado

entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre

Construcciones S.A. y el Sr. Pedro

Lionel Marsiglia”, suscripto con

fecha 09 de septiembre de 2020.
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Se trata del inmueble ubicado en la calla Juana Manso N° 350 (Circunscripción N° 21, Sección 097, Manzana 1Q, Parcela 1C). El predio

tiene una superficie de 3593 m2.

Los fondos que reciba la Ciudad serán destinados a solventar los gastos erogados como consecuencia de la Emergencia Sanitaria y de la

Emergencia Económica y Financiera, y para la construcción de una plaza pública - en homenaje a las víctimas del atentado a la Asociación

Mutual Israelita Argentina (AMIA).

Antecedentes.

1. Este predio fue vendido por la Corporación Antiguo Puerto Madero S.A.

2. La anterior normativa urbanística fue aprobada por la Ley N° 5797.

Cláusulas del Convenio Urbanístico.

1. Los privados van a pagar al GCBA US$ 2,5 millones de dólares que serán destinados a solventar los gastos erogados como

consecuencia de la emergencia sanitaria y para la construcción de la plaza pública en homenaje a las víctimas del atentado que sufrió la

AMIA. El primer pago de 1 millón se hará dentro de los 30 días de publicada la ley, el segundo pago de un millón dentro los 90 días y el

tercer pago de 0,5 millón dentro de los 150 días.

2. Se establece la modificación de la normativa urbanística del predio.

Se autoriza un edificio de perímetro libre con basamento de 9 m de altura (Antes sólo se podía construir un edificio entre medianeras)

Plano límite del edificio será de 140 m de altura (antes era de 29,5 m).

La capacidad constructiva total será de 35.550 m2 (se mantiene la capacidad constructiva de la normativa anterior).

https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/pliego_1801.pdf
https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/pliego_1801.pdf




















AUMENTO DE LA TARIFA DEL SUBTE

Tiene por objeto aprobar el “Convenio Urbanístico celebrado entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre Construcciones S.A. y el Sr.

Pedro Lionel Marsiglia”, suscripto con fecha 09 de septiembre de 2020.



1. 2015 (30 de Junio): $13,37

2. Resolución N° 3180/18 de fecha 26/04/18: $18,80

3. Resolución N° 3263/18 de fecha 9/11/18: $19,2

4. Resolución N°3352 del 29 de marzo de 2019: $23

5. Posteriormente, mediante Acta de Directorio N° 1170, de fecha 25 de abril de 2019, suspendió la aplicación del aumento tarifario 

previsto en el Anexo II B de la Resolución precedentemente señalada, hasta el dictado de la Resolución SBASE N° 3377/2020, de fecha 

11 de noviembre de 2020, que dejará sin efecto la suspensión a la vez que ordenó la entrada en vigencia del cuadro tarifario ya 

aprobado.

En esta oportunidad se presenta la tarifa técnica al 31 de octubre del 2020 (TT oct./2020).
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AUDIENCIA PÚBLICA



Proyecto de Ley 2472-P-2020
presentado por el Club San Lorenzo

“Proyecto de Rezonificación”
del predio de Avda. La Plata 1600/1700

para habilitar la construcción y funcionamiento 

de un ESTADIO MULTIPROPÓSITO

(recitales, shows y eventos deportivos)

AUDIENCIA PÚBLICA



Con capacidad aproximada para 42.000 personas 

los días de fútbol.

Con capacidad aproximada para 60.000 personas 

los días de recitales.



Comienza el 24 de febrero - 14 hs

* Puede llegar a durar entre 6 y 8 días hábiles.

* Número de inscriptos: 1247  

* Cada vecino puede HABLAR o LEER con tiempo máximo
de 5 minutos. También se puede compartir pantalla para mostrar 
videos, imágenes y power point.

AUDIENCIA PÚBLICA

Plataforma ZOOM



Propuestas para expresar

“Me llamo…………………..

Estoy en contra del Proyecto de Rezonificación

porque habilita la construcción y funcionamiento de 

un Estadio para recitales y fútbol en Boedo”

1- PRESENTACIÓN



2- MOTIVOS 
¿Por qué no quiero la rezonificación?

Un Estadio para megaeventos

es un gran NEGOCIO

que atenta contra

el Medio Ambiente, 

la Calidad de Vida
y la Salud de los vecinos.



▪ Contaminación Visual

▪ Contaminación Auditiva

▪ Vibraciones en viviendas

Estadio Movistar Arena en Villa Crespo

Capacidad: 16.000 personas

Ejemplo: 



Estadio Movistar Arena en Villa Crespo



Estadio Movistar Arena en Villa Crespo



Estadio Movistar Arena en Villa Crespo



▪ Contaminación del Aire



▪ Contaminación del Aire



▪ Aglomeración de personas

▪ Corte de accesos

▪ Caos vehicular

▪ Inseguridad

▪ Violencia

▪ Barras bravas

▪ Suciedad

▪ Alteración en el descanso

▪ Consumo de alcohol y droga

▪ Pérdida de la tranquilidad



Días de eventos en el Polideportivo “Roberto Pando” (Salcedo y Mármol)



Días de eventos en el Polideportivo “Roberto Pando” (Salcedo y Mármol)



















Boedo no es el mismo que hace 100 y 40 años

cuando existía el Viejo Gasómetro





“Torres de Inclán” - 800 departamentos

pegados al predio de Av. La Plata



“Torres de Inclán” - 800 departamentos

pegados al predio de Av. La Plata



Estadio “Pedro Bidegain”- Barrio de Flores - Inaugurado en 1993

3 - SAN LORENZO YA TIENE ESTADIO



Dentro de las 22 hectáreas cedidas por la Municipalidad 

de la Ciudad de Buenos Aires en la década del 60





4 - ENCUESTA “ENGAÑOSA” 
del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires



▪ Pueden participar los vecinos de todos los 

barrios.

▪ La “Encuesta” da por hecho la instalación del 

Estadio. No pregunta si se quiere o no se 

quiere el Estadio.

▪ No se pide DNI.

▪ La misma persona puede votar las veces que 

quiera.

ENCUESTA “ENGAÑOSA” 



5 - PROYECTO DE LEY 2941-P-2020

“Referéndum”

Sres. Legisladores y Sras. Legisladoras: 

traten y aprueben el Proyecto de Ley 2941-P-2020 para 

que se realice “Referéndum Sectorizado, 

Obligatorio y Vinculante” a los vecinos que viven 

dentro de las 6 cuadras a la redonda del predio de 

Avda. La Plata 1600/1700 para que expresen si 

quieren o no quieren un Estadio en el Barrio de 

Boedo.



vecinosnoalestadioenboedo@gmail.com

JUNTOS PODEMOS

Vecinos Unidos Por Boedo


