NOS PREPARAMOS PARA LAS |
AUDIENCIAS PUBLICAS DE LA ~
SEMANA DEL 22 AL 26

PARTICIPA DEL TALLER SOBRE:
e PARQUE DE LA INNOVACION
e TARIFA DEL SUBTE

o CONVENIO URBANISTICO MANZANA 1Q
PUERTO MADERO
e ESTADIO MULTIFUNCION BOEDO

DOMINGO 21 DE FEBRERO 19:00 Hs  Inscripcién por Mensaje Directo
EN VIVO POR YOUTUBE » Y Z00M @& © ©+54 911 32667008

@ DBSERVATORIO DEL f

DERECHO A LA CIUDAD




N° Tema Fecha | Hora | Organizada
por

1 | Parque de |la Innovacion 22021211 12:30 | GCBA

2 | Convenio urbanistico 2212127 | 1500 [ Legislatura
3 | Tarifa del subte 232721 | 12:00 | GCBA

4 | Estadio en Boedo 24721217 | 1400 | Legislatura
b | Local de baile ASSA SRL 3321 | 1230 | GCBA

6 | Amnistia Inmobiliaria a/3/21 | 14:00 | Legislatura
7 | Modificaciones al codigo de 10/3/21 | 14:00 | Legislatura

edificacion




https://www.yo

utube.com/wat
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ZJ5FM2rek&ab
channel=Mari
anoPerezForte.
(Arg. Varas)

RESULTADO Concurso Nacional Ideas Urbanas Parque de la Innovacion

CONCURSO NACIONAL DE IDEAS URBANAS

Parque de la Innovacion

Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires

Convenio FADU-UBA / GCBA

PRIMER PREMIO

AUTORES
ALBERTO JAIME VARAS

(G UBA,FADU.
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MASTERPLAN | USOS

65% de espacio publico con 45% espacio verde Retiros y terrazas verdes (“valle de luz")

32 parcelas para desarrollos publicos y privados s e

-Correspondientes al Area de Media Mixtura
de Usos del Suelo B3 con excepciones.
-Estacionamientos permitidos en subsuelo

Usos requeridos:
2 120.000 m2 construibles para usos de
de innovacion

Empresas Tecnolégicas (TICs), Espacios de Coworking,
Instituciones de Ensefianza Superior, Residencias
estudiantiles, Laboratorios y Centros de Investigacion,
Instituciones de Innovacion en Salud, Organizaciones
de apoyo al emprendedor, otros.

Dominio Publico:
> 60.000 m2 construibles a conservar

!

Lote B ; e . i
Lote A {
DESI\C’I;:OLLO USUFRUCTO Lote C bajo d‘on?mlo publico para actividades de
Rt TEA PARQUE DE uso publico (GCBA y terceros)

(financia el INNOVACION
proyecto) (12 Hectdareas)
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;Qué dice el Plan
Urbano
Ambiental con
Relacion a las
Tierras

publicas?

Articulo 22.- Instrumentos de Promocion
d. Banco de Tierras e Inmuebles.

El Banco de Tierras e Inmuebles es un Instrumento de
promocion del desarrollo urbano establecido por la Ley N°
71. Tiene el objetivo de asegurar la disponibilidad de
tierras e inmuebles para el desarrollo de las
acciones derivadas de los lineamientos del PUA,
mediante su adquisicion y/o disposicion anticipada. Debe
funcionar logrando una operatoria 4gil y transparente
orientada a programas relativamente inmediatos, evitando
que se convierta en una reserva general para intervenciones
indeterminadas.



;Qué dice el Plan
Urbano
Ambiental con
Relacion a las
Tierras

publicas?

Art. 8 inciso a: La promocion de la funcidén residencial, a través de las
siguientes acciones:

1. Promover la residencializacién del Area Central con vistas a su
revitalizacion y diversificacion funcional.

2. Promover la densificacion de zonas no consolidadas y de baja
densidad préximos a servicios de transporte ptublico de alta capacidad.

3. Promover la conformacion de tejido urbano y ocupacién residencial en los
sectores desocupados o con usos no consolidados, comprendidos entre Villa
Lugano y Villa Soldati, y entre Flores Sur y Villa Soldati.

Art. 8 inciso d.3.:La promocién de politicas de vivienda asequible para
la poblacion en situacion de déficit habitacional, a través de las siguientes
acciones: 3. Implementar soluciones de las restantes situaciones
habitacionales (ocupacion del espacio publico; casas y edificios tomados)
asignando a dicho fin el uso de inmuebles fiscales (predios
resultantes de las expropiaciones, autopistas, etcétera).

Art. 9 inciso b.3.: Promover la incorporaciéon de nuevos parques
urbanos dentro de los usos que se definan para tierras fiscales
desafectadas de usos anteriores.

Art. 9 inciso d: La conformacién de sistemas verdes que atraviesen la
ciudad, a través de las siguientes acciones:

1 Preservar y ampliar el Corredor Verde Norte.

a. Incorporar las tierras fiscales que, siendo desafectadas de otros
usos, sean destinadas a espacios publicos.



;Qué dice el Plan
Urbano
Ambiental con
relacion al
Entorno

Ribereno?

Art. 9 inciso a:

La conformacion de un sistema de parques de escala metropolitana, a través
de la articulacion fisica y funcional de los grandes espacios de la ciudad ya
conformados (Parque Tres de Febrero, Parques de Costanera Sur, la Reserva
Ecolbgica y Parque Almirante Brown) y los que se creen en el futuro.

c. Maximizar la accesibilidad y la posibilidad de uso recreativo de las riberas
y los cursos de agua que rodean a la ciudad, a través de las siguientes
acciones:

4. Destinar a uso publico a los predios de dominio estatal que se
desafecten en las riberas.

6. Con respecto al Rio de la Plata.

a) Resolver el acceso franco de la poblacion a la ribera, recuperando el
camino de sirga y mejorando la conectividad transversal.

b) Promover la conectividad de los nuevos parques de Puerto Madero,
Reserva Ecologica y Costanera Norte con el resto de la ciudad.

¢) Condicionar el desarrollo de los predios privados costeros a la cesiéon de
espacios significativos que aseguren la continuidad espacial del espacio
publico y la multiplicidad de sus usos.

d) Preservar con caracter de “patrimonio natural” e impulsar el uso publico
de los tramos costeros que aun conserven caracteristicas naturales.

e) Preservar el perfil y/o silueta costera de los rellenos existentes.



Tierras Publicas Privatizadas en la Ciudad
de Buenos Aires en los ultimos 13 anos

MACRI en la ciudad (2007 - 2015) Rodriguez Larreta en la ciudad (2015 - 2019):
Macri en la Nacion (2015 — 2019) 21,08 ha + 20,80 ha (Convenios con Ciudad)

(en hectareas)

Privatizaciones de
TIERRAS PUBLICAS
dentro del
Territorio de la

206,00

Ciudad de Buenos
Ailres
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Figura 12. Vista aérea del Tiro Federal Argentino en la actualidad.
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Figura 5. Relocalizacién de Tiro Federal Argentino de acuerdo a Ley N° 5558, Anexo |.
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El proyecto esta ubicado en el barrio de Nufez de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en los terrenos de la Ciudad que hoy utiliza la Asociacion Civil de Tiro

Federal Argentino, de nomenclatura catastral Circunscripcion 16, Seccién 27, Manzana

146, Parcela Poligono C, con una superficie de 118.714,98 m? aproximadamente.

Figura 3. Render del proyecto “Parque de la Innovacion”, vista desde la calle paralela a Udaondo.
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Figura 4. Subdivision en poligonos de acuerdo a Ley N° 5558, Anexo |




El Parque de la Innovacion es una iniciativa del Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires que busca dar respuesta al panorama econémico global y las demandas de
transformacion cultural, creando las condiciones necesarias para promover la atraccion,
desarrollo y retencion del talento a través de un ecosistema de innovacion. El proyecto
es un campus que retne instituciones publicas y privadas destinadas a la innovacion, la
ensefianza superior y la investigacion cientifica aplicada. Consiste en una
compartimentacion con distintos volimenes aterrazados, de alturas decrecientes hacia
lo que se denomina el “eje verde peatonal”, una via central amplia. Los espacios libres
de construccion son calles, corredores y espacios verdes abiertos a la comunidad.

Figura 1. Plano del proyecto “Parque de la Innovacion™.

Figura 4. Subdivisién en poligonos de acuerdo a Ley N° 5558, Anexo |.



El Parque de la Innovacién tiene una edificabilidad total de 330.000 m?, 219.000
de los cuales seran destinados a innovacion y 111.000, a parcelas con usos

complementarios, segun la siguiente distribucion:

7 000 m2 s0s Mixtos m
330.000m2
[ rvovionmass—| owoon: |

Figura 29. Distribucion de usos en el proyecto “Parque de la Innovacion”.

En las parcelas de innovacién publica se instalaran instituciones como la UBA,
UTN, CONICET, INPI, IMPl y la Secretaria de Ciencia y Tecnologia.
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5.3.1. Espacios publicos

Los espacios plblicos fueron planificados con el objetivo de constituirse como
un lugar de encuentro entre distintos actores, promoviendo el intercambio y creando
centros de reunién. Asimismo, se reduce la presién de los automéviles en el sector, se
favorece el contacto con espacios verdes y se brinda la accesibilidad necesaria que
contribuye a la calidad del nuevo paisaje y el ambiente urbano que busca crearse.

El proyecto propone 4 nuevos espacios publicos que corresponden al 65% de la
superficie total, compuesto por:

- Eje Verde Peatonal,
- Bulevary Bicisenda Norte
- Paseo Peatonal Avenida Udaondo,

- Plazas del Parque de la Innovacién

Figura 30. Plano del proyecto “Parque de la Innovacion®.

El Eje Verde Peatonal, de 30 m de ancho, recorre el conjunto longitudinalmente
por su centro y estéa flanqueado por basamentos de 6 pisos con terrazas verdes.

El Bulevar y Bicisenda Norte, con vistas a los clubes y el rio, se localizara sobre
la prolongacién de la calle Campos Salles. La misma dividira el predio actual del
CeNARD. Alli se ubicaran principalmente las parcelas destinadas a viviendas y oficinas
para disminuir la influencia de la actividad del estadio de River Plate.

El Paseo Peatonal sobre Av. Udaondo tiene el objetivo de fomentar la
caminiabilidad entre el Parque y la Ciudad. Se desarrollara un plan de accesibilidad al
predio, a ejecutar durante los dias de evento en River Plate.



41.3Zona C

Delimitacion: Segun Plano N° (N° a designar)

Caréacter: area con actividades innovacion y tecnologia educativa propias de una
economia de aglomeracion especializada.

Estructura Parcelaria: Se admite la subdivision en manzanas y parcelas Morfologia
edilicia:

Morfologia Edilicia; libre, de acuerdo a la funcion del edificio. El plano limite de los
edificios no podra exceder Ig m

QOcupacion_del suglo: 35%.] Se garantizara un minimo del 45% del totalfjde la
superficie del espacio verde de proximidad como superficie permeable sobre sue o
natural. El 20% de la superficie total destinada a circulacion, areas de juego,
recreacion y toda area que requiera el uso de pavimento se matenalizara con
solados permeables o0 semipermeables. '

Usos permitidos: Los especificos de la actividad principal educativa y los comple-
mentarios y conexos necesarios para el desarrollo del Parque de la Inhcvacion y 2l
del entorno urbano.

Establecimientos educativos, servicios y actividades productivas asociadas a di-
chos equipamientos, con actividades complementarias y/o suplementarias admi-
nistrativas y comerciales, culturales y recreativas compatibles. Residencia.

Usos reqgueridos: estacionamiento, carga y descarga. Los estacionamientos po-

dran localizarse en el subsuelo de los predios, pudiendo proponerse su manco-
munidad.




5.3.4. Desglose de superficies del Poligono C

Superficie de parcelas a construir 39450,43 33,23%
Superficie de vias puablicas 49872,84

66,7 7%
Superficie de espacios verdes 29391,61
Superficie total del Poligono C segin mensura 118.714,88 100%

De acuerdo al Cédigo de Planeamiento Urbano, en el Distrito US5 — Parque de la
Innovacién la ocupacién del suelo no podra exceder el 35% de la superficie total del
Poligono C segin mensura. Del 65% restante, se debe garantizar un minimo del 45%

de superficie de espacio verde.
Siendo que la superficie de parcelas a construir ocupara el 33,23%, hay cumplimiento.

La superficie de espacios verdes computada es de 23.391,61 m? (24,76%). Si se
o,
adiciona el area verde de la vereda de Av. Udaondo, de 627,26 m2, se obtiene un total gggg] 82 ;’;
. . (o}
de 30.018,87 m? (25,29%). Dado que los limites de las Plazas lll y VI se encuentran en 53.421 (45%)

revision, es factible que en ese corrimiento se afadan los metros cuadrados necesarios

para cumplimentar con la normativa vigente en el distrito.
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POLIGONO C : Manzana 146 SUPERFICIE M2 USO/ DESTING FUTURO POLGONOA:Manzana146 SUPERFICIEM2  USO/DESTINO FUTURO
146 A S845,56 ESPACIO PLEBUCD-FLAZA [II-ESP.VERDE A CEDER
TOTAL M 2 146 B 2644,33 ESPACIO PUBLICO GEBA 146K 1,15 PRIVA)
. 46 C1 0L5E PRIVADO 146 L 10934,49|PRIVADO
35.650 (30%) 14602 401,67 PRIVADO | [iNnCORP. via POBLICA 242,85|V[A PUBLICA
14603 16EH.589 PRIVADO TOTAL 1?03&4?
14501 401,58 PRIVADO
m 14502 01,83 PRIVADO
14603 17203 PRIVADO
e — o fll POUGONOB:Manzana146 SUPERFICIEM2  USO/DESTINO FUTURO
O 16 E2 433,45 PRIVADO | 1461 23094,07| PRIVADO
U5 E3 2797.43 PRIVADO GCBA | |incorp. via PUBLICA 5644, 13| via PUBLICA
145 E4 368,27 PRIVADO | —
m e = SAVADD | |OCHAVAS A CEDER 12,51|ViA PUBLICA
: 146 E6 1763,73 PRIVADO | |TOTAL 28750,71
46 ET 19497 ESPACIO PLEUCD-FLAZA |1-ESP. VERDE A CEDER |
146 EB 1868,61 PRIVADO |
146 F1 388,43 PRIVADO |
146 F2 TRA 43 PRIVADO | POLGONOS SUPERFICIEMZ  USO/ DESTINO FUTURD
145 F3 1793,66 PRIVADO | A 17008,47 PRIVADO
146 G1 401,58 PRIVADO |
o — — B 28750,71 TIRO FEDERAL
m 14663 167384 PRIVADO C 118714,98| PARQUE DE INNOVACION
I I I 146 1132,33 ESPACIO PUBLICO-FLAZA I-ESP. VERDE A CEDER TOTAL 164474, 16
146 H 1245,21 PRIVADO |
] 14 M1 16848 PRIVADO |
m 146 M2 1512,58 PRIVADO |
U 146 N1 16875 PRIVADD |
O 146 N2 1515 _ PRIVADO |
146 R 5041 4 ESFACIO PUBLICO-PLAZA IV-ESP.VERDE A CEDER |
m 14601 1800 PRIVADO | ) . B
n: m 146,02 1615 PRIVADO | Las parcelas privadas del poligono C
146 F1 1500 PRIVADO . . . L.
19672 1615 PRIVADO tendran usos residenciales y de oficinas,
1460 X345 ESPACID PUBLICO-PLAZA V- ESP VEREDE A CEDEER N ,o_w P
LLl D 16 i PRIVADO GCBA | con un minimo de 120.000 metros
m 14651 1800 PRIVADO ~ . _
I— T e PRVADO 63 cuadrados destinados a proyectos
16 T 9916, 78 PRIVADOD
D D CANTERDS T | Innovacion segun Ley 5.8
BOLIG A A INCORPORAR A VIA PUBLICA 4280815 ESPACIO PUBLICO SENDEROS ¥ CALLES A CEDER | -20285634-GCABA-DG
m I I TOTAL POLIGOMNO C 118714 98 J m
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Espacios verdes CABA

Urbano (5 a 20

Metropolitano

Barrial (<5ha) ha) (>20ha) Total
Comuna E::;Zc;%qo m2/hab m2/hab m2/hab m2/hab
1 197.226 2,24 2,03 19,09 23,36
2 158.403 0,55 0,00 2,88 3,43
3 191.572 0,45 0,00 0,00 0,45
4 217.640 1,35 2,18 0,00 3,54
5 177.537 0,19 0,00 0,00 0,19
6 178.116 0,20 1,44 0,00 1,64
7 218.953 1,58 0,91 0,00 2,49
8 184.703 1,22 3,46 10,24 14,92
S 172.528 1,30 1,65 2,29 5,24
10 164.815 1,52 0,00 0,00 1,52
11 192.828 2,67 1,52 0,00 4,19
12 199.711 1,10 0,28 4,16 5,54
13 230.062 0,51 0,32 3,42 4,25
14 223.772 0,81 0,72 7,16 8,69
15 183.216 0,47 0,00 0,00 0,47
Total 2.891.082 1,09 0,98 3,37 5,43

Tabla 2 Espacios verdes por habitante segun comuna y escala.




DISTRITO PARQUE DE LA INNOVACION - US5

TORRES DE US

146 K | PLANO DE UBICACION

Usos Admitidos: Se admiten usos mixtos |, residencias, hoteleria y oficinas.
Se admiten usos comerciales en PB y 1er piso ocupando hasta un 70% de la superficie de cada planta

Nota: Las Ochavas se trazan de igual manera tanto en Planta Baja, 1er Piso y Subsuelo

SUP [*-]
PARCELA |EDIFICABLES
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* Espacios publicos

El Poligono C se caracteriza por ser peatonal, solo admitiéndose |la entrada ocasional de ambulancias,
bomberos, etc. La circulacion vehicular se realizara bordeando el poligono por las avenidas Udaondo,
Lugones, Campos Salles (que se abre como limite con el predio del Centro Nacional de Alto Rendimiento
Deportivo —-CENARD-) y la continuacion de la calle Bavio.

El proyecto propone 4 nuevos espacios publicos que corresponden al 65% de la superficie total, compuesto
por:

Un Eje Verde Peatonal, de 30 metros de ancho, que recorre el Poligono longitudinalmente por su centroy
esta rodeado por basamentos de 6 pisos con terrazas verdes.

El Bulevar y Bicisenda Norte, con vistas a los clubes y el rio, que se localizara sobre la prolongacién de la
calle Campos Salles. La misma dividira el predio actual del Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo
(CENARD). Alli se ubicaran principalmente las parcelas destinadas a viviendas y oficinas para disminuir la
influencia de la actividad del estadio de River Plate.

El Paseo Peatonal Avenida Udaondo, que tiene el objetivo de fomentar la peatonalizacién entre el Parque y
la Ciudad. Se desarrollara un plan de accesibilidad al predio, a ejecutar durante los dias de evento en el
estadio River Plate.

Por ultimo, las Plazas, que se encontraran ubicadas en las siguientes manzanas: 146A (plaza Ill), 146E7
(plaza 1), 1461 (plaza 1), 146N (plaza IV) y 146Q (plaza V).

Las mismas tendran distintas caracteristicas y tamafios. La plaza IV tendra un pabellon que albergara un
centro de monitoreo y sala de carriers.

El proyecto de paisaje del predio, como asi también del arbolado viario, busca generar una mayor
biodiversidad, con especies nativas que atraigan fauna y se adapten mejor, requiriendo menor mantenimiento.
Integrando el Parque de la Innovacién con la Reserva Natural de Ciudad Universitaria — Costanera Norte se
busca consolidar un corredor biolégico que construird una nueva via para los intercambios y flujos bioldgicos,
incorporando flora y fauna nativas a la vida urbana.

0086 - IF-2020-
30713559-
GCABA-DGEVA

DICTAMEN
APRA



La distribucion de estos espacios publicos puede observarse en el plano que obra agregado mediante Informe 0086 - IE-2020-
N° 24051172-GCABA-APRA/M9. 30713550-

GCABA-DGEVA
En cuanto a aspectos referidos al Espacio Publico sefialados mediante Informe Técnico N° 27763950- DICTAMEN
GCABA-DGEVA/20, el proponente declara mediante Nota N° 29138115-UPEPI/20 e Informe grafico N° APRA
29132070-UPEPI/20 algunas consideraciones:

1) En lo referido a la distribucién de los espacios publicos, se manifiesta que en el Informe Técnico N°
27765950-GCABA-DGEVA/20 se refiere a modo ilustrativo “al plano adjunto mediante Informe N° 24051172-
APRA/9". Al respecto, se aclara que dicho plano de anteproyecto expuesto en el Estudio de Impacto
Ambiental sufrid posteriores modificaciones, en particular el puente peatonal y bicisenda de conexién con
Ciudad Universitaria, fue reemplazado por el ensanchamiento del Distribuidor Labruna, tal como es sefialado
en el propio Informe Técnico N° 27765950-GCABA-DGEVA/20.

En consecuencia, dicho proyecto condujo a la reconfiguracion del proyecto de espacio publico en el sector
lindante a Av. Lugones. El proyecto de espacio publico en su version mas actualizada puede observarse en el
ANEXO 2 PROYECTO DE SUPERFICIE adjunto mediante Nota N° 20132126-SSDECQ/20, incorporado a las

presentes actuaciones.

2) En el mismo orden de ideas, en el Informe Técnico N° 27765950-GCABA-DGEVA/20 se sefiala que "las
Plazas, que se encontraran ubicadas en las siguientes manzanas: 146A (plaza 111), 146E7 (plaza 11), 1461
(plaza 1), 146N (plaza IV) y 1460 (plaza V)"

En relacion a ello, se manifiesta que fue omitida en dicha descripcion la plaza VI en la manzana 146T, que
funciona junto a la plaza 111 como un gran parque hacia Lugones, conforme fue informado en la Nota N°
20132126-SSDECO/20 (ANEXO 2 PROYECTO DE SUPERFICIE). No obstante, pese a esta omision, se
aclara que en la Figura 30. “Plano del proyecto Parque de la Innovacidén” del citado Informe N° 24051172-
APRA/19 se observa con claridad dicho espacio verde.

La distribucién de estos espacios publicos puede observarse en el plano que obra agregado mediante Informe
N® 24051172 -GCABA _APRA/1Q
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- Esparcimiento

El funcionamiento del nuevo espacio publico ofrecera a los vecinos del bamrio de Nufiez la oportunidad de
realizar e incorporar a sus rutinas actividades recreativas y culturales. Este impacto es ponderado por el
profesional interviniente como positivo, medio, permanente y localizado.

- Infraestructura y servicios

Las obras de infraestructura a realizar contemplan la ejecucién de nuevas calles, peatonales y bicisendas, las
cuales ademas contemplan equipamiento urbano, alumbrado, rampas, canteros y arbolado publico, lo que
mejora la calidad y seguridad de la red peatonal y vial de la zona. El impacto se pondera como positivo,
medio, permanente y localizado.

Sin embargo, hay acciones inherentes a la etapa operativa del proyecto, tales como el funcionamiento del
centro académico, los usos comerciales y los usos residenciales que pueden provocar la congestion de la red
vial en el area de influencia. Se debe fundamentalmente a la afluencia de vehiculos y la gran concurrencia que
tendra la puesta en marcha del Parque de la Innovacion. El impacto producido se pondera como negativo,
permanente, localizado, leve o medio, segun la actividad considerada.

Por otra parte, las obras a realizar contemplan la ejecucion de las redes de servicios, tales como gas,
electricidad, red de agua, cloacal y pluvial y fibra Optica, que significara como consecuencia un aumento en la
demanda a la red de abastecimiento. El impacto producido es ponderado por el profesional interviniente
como negativo, leve, permanente y localizado .

Asimismo, el funcionamiento del nuevo espacio publico tendra como consecuencia un aumento en la
generacion de residuos en el area de intervencion, fundamentalmente de tipo domiciliarios, haciéndose
necesaria la correcta gestion de los residuos generados. El impacto es ponderado como hegativo, leve,
permanente y localizado.

- Paisaje
Las obras a realizar contemplan la instalacion de nuevo equipamiento urbano, como ser cestos y contenedores

de residuos, parquizacion y forestacion, alumbrado publico, lo que favorecera a la calidad del paisaje urbano
de la zona. El impacto producido se pondera como positivo, medio, permanente y localizado.



IMPACTOS AMBIENTALES - ETAPA OPERATIVA

ASPECTO ACTIVIDADES
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PARQUE DE LA ESPECULACION INMOBILIARIA https://www.elcohetealalun

a.com/parque-de-la-
especulacion-inmobiliaria/

El negocio en el ex Tiro Federal es todo pérdida para los portefios

POR JONATAN BALDIVIEZO Y MARIA EVA KOUTSOVITIS SEP 6, 2020



https://www.elcohetealaluna.com/parque-de-la-especulacion-inmobiliaria/

6. El arte de vender tierra piiblica a precios inferiores del mercado

Los 925 millones de pesos en los que se vendio la citada Parcela 1 el 24 de agosto
equivalen a 11,9 millones de dolares al cambio oficial de esa fecha ($/U$S — $77.75). El
mismo dia una UVA del Banco Central equivalia a 57,03 pesos. Por lo tanto podriamos
decir que la Parcela 1 se vendio a 16.223.478 UVAs. Si dividimos esta cantidad por los
metros cuadrados vendibles de la parcela (aproximadamente 12.800) se podria afirmar
que el valor del suelo en UVA por metro cuadrado vendible fue de 1267 UVAs.

Este valor resulta un 40 por ciento inferior al valor de incidencia del suelo en UVAs que
estableci6 el gobierno porteno para el predio en cuestion (2122 UVAs por metro
cuadrado) en el marco impositivo de la ley 6.062, que es un buen indicador de los valores
del mercado.

En concreto, el gobierno porteno habria percibido 624 millones de pesos mas con solo
atenerse a los propios valores de incidencia del suelo que fija para el cobro del impuesto a
la plusvalia inmobiliaria (Ilamado Derecho para el Desarrollo Urbano y el Habitat
Sustentable).

La ciudad vende por debajo del precio de mercado y vende cuando el predio sin
infraestructura sale mas barato. Si tan solo esperara a realizar antes la infraestructura
para luego vender, el precio de la tierra seria otro.

Esta acumulacion de beneficios (ventas en cuotas, prematuras, por debajo del precio de
mercado, violando los fines del Plan Urbano Ambiental dado a la tierra piblica) para los
privados, que asi se apropian v explotan inmuebles piiblicos, es la culminacion de la
politica, entendida como el arte de transformar lo publico en privado, que orienta a la
gestion de Rodriguez Larreta.



PROYECTO PARQUE DE LA INOVACION

Evaluacion de Impacto Ambiental - sumario ejecutivo P11
“Con relacion a la descripcion del entorno, se destaca que
el proyecto se localiza en un area urbana absolutamente
consolidada, por lo que los componentes del medio
natural (agua, aire, suelo y biota) deben considerarse en
un contexto completamente antropizado. La problematica
ambiental del sector en analisis no muestra cuestiones
especificas a resaltar, remitiendo a los temas que afectan
a la Ciudad en general.”




Figura 3. Render del proyecto “Parque de la Innovacion”, vista desde la calle paralela a Udaondo.

NADA A RESALTAR, TAN CERCA DE LA COSTA?
A VER QUE DICE EL PLAN ESTRATEGICO? ....



Plan Estratégico BUENOS AIRES 2035

Cuaderno 2- fase de analisis
Capitulo Cambio Climatico P 85

.."Con el aumento de las precipitaciones
medias, de las precipitaciones extremas y
del nivel del mar, es muy probable que la
Ciudad de Buenos Aires y sobre todo la
RMBA enfrente problemas de inundaciones
y de avance del rio sobre la tierra.”...



Subida de las aguas - escenario de 1,5° de aumento de Temperatura —

Fuente Climate Central 2017- Citado en PEP 2036




Subida de las aguas - Escenario con aumento de 2° de Temperatura




* Uno de los ejes de la actualizacion del Plan Urbano
Ambiental es “Cambio Climatico”. Hubo muchos
talleres participativos debatiendo el tema en 2020

* Sin embargo con este emprendimiento, como con
muchos otros, el CGBA decide ignorar la cuestion
construyendo en zonas de riesgo hidrico, con el aval
de un estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental
hecho a medida.



Otras Publicaciones

La SUBASTA de terrenos del TIRO FEDERAL: El entorno riberefio para los negocios inmobiliarios:
https://observatoriociudad.org/la-subasta-de-terrenos-del-tiro-federal-el-entorno-ribereno-para-los-negocios-inmobiliarios/

https://observatoriociudad.org/2016-06-09-caba-ley-n-5-558-ley-de-creacion-de-la-agencia-de-bienes-s-e-y-autorizacion-de-
venta-de-los-predios-del-tiro-federal/

http://www.redeco.com.ar/nacional/gobierno/25503-el-circulo-vicioso-del-endeudamiento-y-de-la-venta-de-tierras-
p%C3%BADblicas-de-cambiemos

https://www.paginal?2.com.ar/156836-el-tiro-federal-para-el-mejor-postor

https://drive.google.com/file/d/1yNDaVDJ vyI3-OylIW702HU9Y1MJ0afSd /view?is=5ff4c8a7 Pag 51. Mercantilizacion y
descapitalizacién inmobiliaria en la Ciudad de Buenos Aires (2007-2018). El caso de la Agencia de Administracion de Bienes del
Estado.

https://www.elcohetealaluna.com/distrito-balas/ 13 hectareas y 1.500 millones de pesos para el Tiro Federal en la Costanera.



https://observatoriociudad.org/la-subasta-de-terrenos-del-tiro-federal-el-entorno-ribereno-para-los-negocios-inmobiliarios/
https://observatoriociudad.org/2016-06-09-caba-ley-n-5-558-ley-de-creacion-de-la-agencia-de-bienes-s-e-y-autorizacion-de-venta-de-los-predios-del-tiro-federal/
http://www.redeco.com.ar/nacional/gobierno/25503-el-circulo-vicioso-del-endeudamiento-y-de-la-venta-de-tierras-p%C3%BAblicas-de-cambiemos
https://www.pagina12.com.ar/156836-el-tiro-federal-para-el-mejor-postor
https://drive.google.com/file/d/1yNDaVDJ_yl3-OylW7O2HU9Y1MJ0afSd_/view?ts=5ff4c8a7
https://www.elcohetealaluna.com/distrito-balas/

OsservATorIo DEL
DERECHO A LA CIUDAD

Proyecto de Ley
N° 2107-J-2020:

§ Tiene por objeto aprobar el
| “Convenio Urbanistico celebrado
entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre
Construcciones S.A. y el Sr. Pedro
Lionel Marsiglia”, suscripto con
fecha 09 de septiembre de 2020.




Exp. 2107-J-20.

-

Buenos Aires, 22 de octubre de 2020.

OsservATorIo DEL
DERECHO A LA CIUDAD

Ley

(Aprobacién inicial conforme lo establecido en los articulos 89 y 90 de la
Constitucion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires)

Articulo 1°.- Apruébase el “Convenio Urbanistico celebrado entre el
Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Profidu S.A., Mitre
Construcciones S.A. y el Sr. Pedro Lionel Marsiglia”, suscripto con fecha 09 de
septiembre de 2020, que como Anexo | forma parte integrante de la presente Ley.

Art. 2°.- Los fondos que reciba la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
de conformidad con lo previsto en la Clausula Primera del Convenio Urbanistico
que se aprueba mediante la presente ley, deberan destinarse para solventar los
gastos erogados como consecuencia de la Emergencia Sanitaria establecida por
el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 1/2020(ratificado por Resolucion de la
Legislatura N° 10-2020, aprobada el 7/4/2020) y prorrogada por los Decretos de
Necesidad y Urgencia N° 8/2020 (ratificado por Resolucién de la Legislatura N°
37-2020, aprobada el 18/6/2020) y N° 12/20 (ratificado por Resolucion de la
Legislatura N° 95-2020, aprobada el 10/9/2020), con motivo del coronavirus
(COVID 19) y de la Emergencia Econémica y Financiera declarada por la Ley
6301, como asi también aquellos gastos remanentes que queden pendientes de
abonarse con motivo de la citada emergencia, y para la construccion de una plaza
publica - en homenaje a las victimas del atentado a la Asociacion Mutual Israelita
Argentina (AMIA) - en el inmueble cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion
16, Seccion 27, Manzana 147, Parcela 001.

Art. 3°.- Sustitiyese el parrafo “Circunscripcion 21 — Seccién 97 —
Manzanas 1Q - Parcela 1b — Dique 4" del inciso 5) observaciones del punto 4.2.1.
U 11) Sub-area Central 1 (C1) contenido en el punto 4.2 U11) Sub Areas
Centrales del punto 4 U11) Normas especificas para cada Sub-area del punto
5.7.11. U11 — Puerto Madero del Anexo |l “Areas Especiales Individualizadas” del
"Cédigo Urbanistico” (Ley 6099), por la normativa que como Anexo |l forma parte
integrante de la presente Ley.

Art. 4°.- Sustitiyense los Planos N° 5.7.11 e) U11) Puerto Madero y

5.7.11 f) U11 Puerto Madero del Anexo Il “Atlas" del "Codigo Urbanistico” (Ley

6099), por los planos que como Anexo Il y IV forman parte integrante de la
presente Ley.

i

Proyecto de Ley
N° 2107-J-2020:

Tiene por objeto aprobar el
“Convenio Urbanistico celebrado
entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre
Construcciones S.A. y el Sr. Pedro
Lionel Marsiglia”, suscripto con
fecha 09 de septiembre de 2020.




l CONVENIO URBANISTICO DIQUE 4

T vv"_ _p——

Juana Manso 350
S.M.P: 97-01Q-01C .
PUERTO MADERO



Se trata del inmueble ubicado en la calla Juana Manso N° 350 (Circunscripcion N° 21, Seccion 097, Manzana 1Q, Parcela 1C). El predio
tiene una superficie de 3593 m2.

Los fondos que reciba la Ciudad seran destinados a solventar los gastos erogados como consecuencia de la Emergencia Sanitaria y de la
Emergencia Econdmica y Financiera, y para la construccion de una plaza publica - en homenaje a las victimas del atentado a la Asociacion
Mutual Israelita Argentina (AMIA).

Antecedentes.

1. Este predio fue vendido por la Corporacién Antiguo Puerto Madero S.A.
2. La anterior normativa urbanistica fue aprobada por la Ley N° 5797.
Clausulas del Convenio Urbanistico.

1. Los privados van a pagar al GCBA US$ 2,5 millones de dolares que seran destinados a solventar los gastos erogados como
consecuencia de la emergencia sanitaria y para la construccién de la plaza publica en homenaje a las victimas del atentado que sufrio la
AMIA. EIl primer pago de 1 millén se hara dentro de los 30 dias de publicada la ley, el segundo pago de un millén dentro los 90 dias y el
tercer pago de 0,5 millén dentro de los 150 dias.

2. Se establece la modificacion de la normativa urbanistica del predio.
Se autoriza un edificio de perimetro libre con basamento de 9 m de altura (Antes sélo se podia construir un edificio entre medianeras)
Plano limite del edificio sera de 140 m de altura (antes era de 29,5 m).

La capacidad constructiva total sera de 35.550 m2 (se mantiene la capacidad constructiva de la normativa anterior).


https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/pliego_1801.pdf
https://www.argentina.gob.ar/sites/default/files/pliego_1801.pdf

Articulo 22.- Instrumentos de Promocidn.

a. Fondo Estimulo para la Recuperacion de Edificios Catalogados (FEREC).
Es un Instrumento vigente establecido por el Articulo 10.2.1. del Cadigo de Planeamiento
Urbano, que requiere ser reglamentado. Su objetivo es financiar obras y mejoras en
edificios alcanzados por las normas de proteccion patrimonial y se integrara con recursos
provenientes de diversos origenes.

b. Capacidad Constructiva Transferible.
Es un Instrumento establecido por el Articulo 10.1.6 del Cadigo de Planeamiento Urbano
gue se materializa en un Convenio Urbanistico Especial, segun lo establecido por el
Capitulo 8.4 del CPU. Su validez y conveniencia debera ser revisada cuando se redacte y
someata a tratamiento legislativo el nuevo Codigo Urbanistico que, tal como se define mas
abajo, supondra la regulacmn del telu:lcr edllmm por pautas morfolégicas y, en consecuencia,

3 ] I cl

Estén incluidos en el Capitulo 8.4. del Cadigo de Planeamiento Urbano y se los redefinira
en la misma oportunidad. Conciernen a acuerdos celebrados entre el Poder Ejecutivo u
organismos descentralizados de la Administracion y personas fisicas o juridicas. También
podran ser objeto de contratos interjurisdiccionales. En el Codigo vigente pueden ser de dos
tipos: los Convenios Generales, que se refieren a cualquier sector de la Ciudad, y los
Convenios Especiales, que son los relativos a la preservacion del patrimonio urbana,

arquitectonico y paisajistico y a las areas de desarmollo prioritario. Son mecanismos
destinados a resolver situacionas insuficientemente previstas por las normas vigentes. Se
considera que su utilizacion debera estar restringida a casos en los cuales resulte evidente
gue su objeto y las correspondientes contraprestaciones, no obstante el interés privado
eventualmente involucrado, puedan considerarse de nitido interés publico. Para garantizar
dicho objetive, las propuestas seran objeto de un Estudio Diagnéstico previo y de una

Evaluacién de Impacto final. tal como se prevé para los diferantes tipos de Planes
et uentas go Planficacion”

d. Banco de Tierras e Inmuebles.
El Banco de Tierras e Inmuebles es un Instrumento de promocidn del desarrcllo urbano
establecido por la Ley N® 71. Tiene el objetivo de asegurar la disponibilidad de tierras e
inmuebles para 2l desarrollo de las accienes derivadas de los lineamientos del PUA,
mediante su adquisicion y/o disposicion anticipada. Debe funcionar logrando una operatoria
agil y transparente orientada a programas relativamente inmediatos, evitando que se
convierta en una reserva general para intervenciones indeterminadas.
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Privado a GCBA

GCBA a privado
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GCBA PRIVADO
e CONTRAPRESTACION ¢ CAMBIOS MORFOLOGICOS
MONETARIA Uss 25 M Mayor Altura
3 Basamento R

e PLAZA AMIA*
3.193 m2

e GENERACION DE EMPLEO
durante obra
1.272 puestos de trabajo (directo e indirecto)

CONTRAPRESTACION US$ 9 5\ CONTRAPRESTACION ~ US$ 1 § ||
A RECIBIR ’ MINIMA SUGERIDA US$ 4,5 M *35%

E:_:.",",“ *Presupuesto para AMIA dentro del destino de fondos | A\ vamos
=~ Ciudad Alres
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TOTAL U$S 2,5 M en 3 CUOTAS

INICIO DE OBRA DESARROLLO PRIVADO
ANOS
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l DIQUE 4 - CRONOGRAMA DE PAGOS







| DIQUE 4

Espacio Publico:
> Proximidad a
espacios verdes

INDICADOR ISU

Distancia promedio a un espacio
verde publico.

1= 350 m. de distancia o menos
0 = Mas de 1.000 m.

> Entorno

El indicador de proximidad a EVU,
tiene un valor éptimo para el entorno
de 500 m.

A menos de 50 m. del predio se
encuentra el Parque Raquel Forner.
No resulta imprescindible la
incorporacion de EV.U




| DIQUE 4

REQUERIMIENTO DE ESPACIO PUBLICO

Se evalua el entorno al predio localizado en las inmediaciones al
predio denominado Dique 4, considerando tres enfoques para
evaluar la necesidad de espacios verdes. A pocos metros del predio
se encuentra el Parque Raquel Fournier y el boulevard en Av. de los
Italianos.

Asimismo, la presencia de la Reserva Costanera Sur también genera
un gran impacto positivo en la zona, tanto en términos ambientales
como recreativos. En el entorno de 500 m. del predio hay 421m?
por habitante, mientras que para la Ciudad son 6,4 m?*/hab.

El area presenta una baja densidad demografica, por lo tanto la
poblacion residente no constituye un factor de demanda.

Por udltimo, si bien la zona se constituye como atractora de
poblacion durante el dia, no resulta de tal magnitud para constituir
un factor decisivo.

Deficit de EVU
M2 de EVU / Hab
Elpl:ln Compacidad por manzana

Compacidad corregida

| Permezbilidad

Poblacién @ Densidad demografica

residente PFoblacion Economicamente
. Nno Activa
Densidad de empleos

Poblacion

atraida Cantidad de vigjes

Usos del suelo

Necesidad de espacio publico verde en funcidn a diferentes indicadores urbanisticos.

El color rojo Indica baja necesidad y el verde aita necesidad.

Por lo tanto, se entiende que el nivel de prioridad para un nuevo espacio publico es baja.

/"D Buenos
% Aires
= Ciudad

% Vamos
Buenos
= Ml o Alres



Base Propuesta

32 niveles

11 niveles

—

Es decir, que el plusvaler resultants del convenie centra la nermativa vigente (PV) es de LISD
4.538.863 (Cuatro millones quinientos treinta y ocho mil ochocientos sesenta y tres ddlares
estadounidense).




AUMENTO DE LA TARIFA DEL SUBTE

Tiene por objeto aprobar el “Convenio Urbanistico celebrado entre el GCBA, Profidu S.A., Mitre Construcciones S.A. y el Sr.
Pedro Lionel Marsiglia”, suscripto con fecha 09 de septiembre de 2020.



-

DBSERVA‘IDRID DEL
DERECHO A LA CIUDAD

1. 2015 (30 de Junio): $13,37
2. Resolucién N° 3180/18 de fecha 26/04/18: $18,80
3. Resolucién N° 3263/18 de fecha 9/11/18: $19,2

4. Resolucion N°3352 del 29 de marzo de 2019: $23

5. Posteriormente, mediante Acta de Directorio N° 1170, de fecha 25 de abril de 2019, suspendio la aplicacion del aumento tarifario
previsto en el Anexo Il B de la Resoluciéon precedentemente sefialada, hasta el dictado de la Resolucién SBASE N° 3377/2020, de fecha
11 de noviembre de 2020, que dejara sin efecto la suspension a la vez que ordend la entrada en vigencia del cuadro tarifario ya
aprobado.

En esta oportunidad se presenta la tarifa técnica al 31 de octubre del 2020 (TT oct./2020).



/ 018 2020 2020 Oct. Vs

OsservATorIo DEL Dot Oct. 2018 Ot.
Mano de Obra 4.958,60 B.761,80 76,70%
Gastos de Mantenimienta 955,35 1.134.06 18,71%
Energia 444,54 374 -15,03%
Seguros 229,25 484,79 111,47%
Otros gastos de operaciones 244,38 388,05 58,79%
Gastos facturacion 143.49 138,84 -3,24%
Gastos honorarios profesionales 3,34 55,21 50, 78%
Gastos de administracion £9,37 156,86 75,51%
Gastos de Seguridad 199,68 435,95 118,32%
Impuestos 147,30 151,82 5,07
Inversidn (=) 379,22 1.085.00 186,11%

|-E|:|sr|:| de explotacion e inversiones 782554 15.170,12 BE 3%
|Pasajern5 pagos [**) 340,72 389,58 30,26
| Tarifa técnica (cifra en pesos) 22,97 33,81 43519

(*) Punto b) desarrollado abajo

(** Para octubre 2020 se consideran los pasajeros de octubre 2020 como cota minima y los de ocfubre 2019 como
techa




ANEXO |

-

o MEMORIA DE CALCULO

Cifras Anuales expresadas en millonesde pesos al 31 de octubre de 2020

2020
Ot

Mano de Obra

Gastos de Mantenimiento

Energia

Segures 48479
Otros gastos de operaciones 38805
Gastos facturacion 13884
Gastos honorarios profesionales 5521
Gastos de administracion 156,86
Gastos de Seguridad 43595

Impuestos 15182
Inversion 1.085,00

|c05t|:|- de explotscion e Inversiones 13.1v0,12 |

|Pasajerus pagos 389,58 30,26 |

| Tarifa técnica (cifre en pesos) 33.81 43519 |




Osservatoro peL
DERECHO A LA CIUDAD

Tarifa 2021

iLineas A, B, C,D, E, H

var. § saltos i $450 $4,50
iPremetro i 57,50 i 5910 510,70
iVar.$Saltos b 5160 G 5160
B S N, St
Pasajeros Frecuentes: Abonos y Pases®:

- - S — ABONO/PASE Cant. De viajes Tarifa SUBTE 2021
Namero de viaje mensual Tarifa SUBTE 2021 10 viajes $139.65 164,30
1a 20 viajes: 525,50 S 30,00 i 20 viajes $279,30  $328,55

o Abono Social o

21 a 30viajes: 520,40 524,00 40 viajes $558,55  $657,15
31 a 40viajes: $17,85 $ 21,00 - b0 viajes 08378 598570
o Abono Estudiantil 527320 532145
41 viajes en adelante: 515,30 513,00 Abono Maesiro 546,45  S642,85

Pases Jubiladosy Pensionados 50,00 50,00

Boleto Estudiantil Primario/Secundario 50,00 50,00

Pase Discapacitados 50,00 50,00




6.2 EVOLUCION TARIFARIA

/ Respecto a los valores tanfanos vigentes, al observar la evolucion de las farifas

o - plenas, comparadas con el indice de inflacion (IPC GCBA) se puede apreciar que las
. mismas han tenido una evolucion menor. En este sentido, las tanfas actuales
representan un poco mas de la mitad de lo que debieran ser si se hubieran actualzado

segun la inflacion acumulada, tal como puede detectarse en el siguiente grafico.

Grafico 1. Evolucion de tarifa plena, 2013-2020. En pesos corrientes y pesos constantes

EVOLUCION TARIFAS

—p— Tarifa 5 Corrientes Tarifa 5 Constantes (Base Mz. 2013)
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Grafico 2. Evolucion de tarifas promedio, 2013-2019. En pesos comrientes, pesos
o constantes y sequn RIPTE

LOrservaroro pet
'DERECHO A LA CIUDAD

EVOLUCION TARIFAS

—i— Tarifa promedio Sistema 5 Comientes Tarifa 5 Constantes (Base Mz. 2013)

—ir— Tarifa segun RIPTE (Base Mz. 2013)
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@ ~___—— Metrovias 5.A.

R
Detalle de Juicios al 31/10/2020
Julcios Demandados al 31/10/2020
Total Demandas Juicios Civiles al 31/10/2020 & 142695067
Total Demandas Juicios Laborales al 31/10/2020 5 90.874.048
Total Demandas Judiclales al 31/10/2020 | $  233.569.115

METROVIAS S.A.

GUILLERMO C. ALEMAN
APODERADO




COMPARATIVA DE DOTACION AUTORIZADA VS. INFORMADA

DOTACION AUTORIZADA VS. INFORMADA

R
FECHA AUTORIZADA INFORMADA DESVIO
Abril 4,034 4,034 0 Inicio AOM
2013
Diciembre 4,378 4,383 5
2014 Diciembra 4,656 4,517 -139
2015 Diciembre 4,761 4,856 95
2016  Diciembre 4,907 4,349 42 . .
2017 Diciembre <007 <083 - Dotacion Autorizada vs. Informada
2018 Diciembra 5,166 5,153 -13 5,400
Enero 5,166 5,163 -3
Febrero 5,166 5,184 18 5,200
Marzo 5,202 5,224 22
Abril 5,221 5,234 13 5,000
Mayo 5,271 5,319 48
Junio 5,302 5,330 28 4,800
2019
Julio 5,308 5,333 25
4,600
Agosto 5,319 5,348 29
Septiembre 5,325 5,353 28 4,400
Octubre 5,327 5,347 20
Noviembra 5,327 5,339 12 4,200
Diciembre 5,327 5,332 5
E 5,327 5,322 5
nere 4,000
Febraro 5,327 5,317 -10 I T T A O T T Y B BT T T B e - T - T~ B - S T - S - B = T = B T
Er - B T T T T B B I S B B~ B~ B B B~ - B B B R B I S I
Marzo 5327 5,312 15 538 538853885348 ¢s5348¢s5348¢s538¢ 538
Abril 5r32? 5‘309 218 o - © o o - © o o - © a o - © a o - o0 @ o - 0O @ o - O @ o - O
2020 Mayo 5,327 5,311 -16 o Autorizada esssminformada
Junio 5,327 5,307 -20
Julio 5,327 5,315 -12
Agosto 5,327 5,311 -16
Septiembre 5,327 5,295 -32
Octubre 5,327 5,278 -43

Informe RRHH-AOM-OCTUBRE 2020




15 anos mas de Metrovias en el Subte: una
deC|S|on amanada e |Ieg|t|ma

QBSERVA‘IU)UD DEL
DERECHO A LA CIUDAD

presa coi1l estos antecedentes:



https://www.enelsubte.com/noticias/15-anos-mas-de-metrovias-en-el-subte-una-decision-amanada-e-ilegitima/

Desde el afio 2016 hasta el 2020, Metrovias recibid 6.813 multas por
incumplimientos en la prestacién del servicio y se encuentran firmes multas por un
—— monto total de $71.584.526.

OsservATorIo DEL
DERECHO A LA CIUDAD

Por tltimo, la empresa y el GCBA nunca informaron cuil es la ganancia de
Metrovias por operar el servicio Subte, a pesar de que la justicia ordend brindar
dicha informacién en una de las audiencias publicas convocadas para la modificacién
de |a tarifa técnica. Recordemos que Aldo Roggio en declaracidn judicial reconocié
haber pagado coimas previo regateo de las cifras.

La concesion del Subte constituyd un gran negocio para Metrovias. Por una parte,
no asumiod riesgo empresarial alguno ya que los gastos y su ganancia son
financiados en su totalidad por los usuarios y por el GCBA. Y, por otra parte,
Metrovias no ha mantenido el subte adecuadamente y el servicio se presta en forma
deficiente. La privatizacidn del servicio no cumplié con ninguno de sus objetivos

originarios: Eficiencia, buen mantenimiento y mejora del servicio.

Cémo se entiende que Rodriguez Larreta vuelva a elegir a una empresa con
estos antecedentes? El Jefe de Gobierno en plena campafia presidencial busca apoyo
econdmico y politico en los empresarios mas importantes del pals a costa de los

servicios y recursos plblicos de la ciudadania portefia.

Por Jonatan Baldiviezo ({Observatorio del Derecho a la Ciudad), Maria Eva Koutsovitis
(CLIC /IPYPP) y Nahuel Morandi Bel (ODC).



https://www.enelsubte.com/noticias/15-anos-mas-de-metrovias-en-el-subte-una-decision-amanada-e-ilegitima/

AUDIENCIA PUBLICA

A LEGISLATURA
EXPEDIENTE 2472-P-2020

PROYECTODE LEY

Articulo 1°. —Desaféctanse de las condiciones de edificabilidad del articulo
6.2.5. Unidades de Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2) del Titulo 6
“‘Normas de Edificabilidad” y del Area de Media Mixtura de Usos del Suelo A2
contenida en los articulos 3.2.5. y 3.2.6. del Titulo 3 “Normas de uso del suelo”,
de la Ley N°6.099 “Codigo Urbanistico”, las parcelas 012, 013, 014, 015, 016,
017, 034, 056, 063 correspondientes a la Manzana 137A, Seccion 038,
Circunscripcion 1.

Articulo 2°. =Sustitiyese del Titulo 1 “Equipamientos Especiales” del Codigo
Urbanistico aprobado por Ley N.° 6.099 y sus modificatorias, el articulo 1.6.85
‘EE — 91 Sede Social, Deportiva y Cultural del Club Atlético San Lorenzo de
Almagro“ del Anexo Il “Areas especiales individualizadas”, de conformidad al
texto que como Anexo | forma parte integrante de la presente Ley.

Articulo 3°. -Aféctanselas parcelas identificadas en el Ariculo 1° de la

Presente Ley a “EE — 91 Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro “del
Anexo |l “Areas especiales individualizadas” de la Ley N°6.099 “Codigo



Proyecto de L ey 2475-5-2020

presentado por el Club San Lorenzo

“Proyecto de Rezonificacion”
del predio de Avda. La Plata 1600/1700

para habilitar la construccion y funcionamiento

de un ESTADIO MULTIPROPOSITO

(recitales. shows v eventos deportivos)



Con capacidad aproximada para 42.000 personas
los dias de futbol.

Con capacidad aproximada para 60.000 personas
los dias de recitales.




AUDIENCIA PUBLICA

Comienza el 24 de febrero - 14 hs
Plataforma ZOOM

* NUmero de inscriptos: 1247
* Puede llegar a durar entre 6 y 8 dias habiles.

* Cada vecino puede HABLAR o LEER con tiempo maximo
de 5 minutos. También se puede compartir pantalla para mostrar
videos, imagenes y power point.



Propuestas para expresar

1- PRESENTACION

“Me llamo

Estoy en contra del Proyecto de Rezonificacion
porgue hablllta la construcuon y funC|onam|ento de




2- MOTIVOS
¢, Por qué no quiero la rezonificacion?

Un Estadio para megaeventos
es un gran NEGOCIO

gue atenta contra
el Medio Ambiente,




=  Contaminacion Visual

=  Contaminacion Auditiva

=  Vibraciones en viviendas
Ejemplo:

Estadio Movistar Arena en Villa Crespo

Capacidad: 16.000 personas
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Estadio Movistar

-----

> Al MEGAESTADIO AREN
EN VILLA CRESPO



Contaminacion del Aire

BOEDO es el Barrio con
menos Espacios Verdes

de la Ciudad de Buenos Aires



Contaminacion del Aire

BOEDO tiene 012 m2

de Espacio Verde por habitante

cuando deberia tener

entre 1 0 y 1 5 m2/hab



Aglomeracion de personas
Corte de accesos

Caos vehicular

Inseguridad

Violencia

Barras bravas

Suciedad

Alteracion en el descanso
Consumo de alcohol y droga
Pérdida de la tranquilidad



Dias de eventos en el Polideportivo “Roberto Pando” (Salcedo y Marmol)

|
!
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Dias de eventos en el Polideportivo “Roberto Pando
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infobae

2020 AMERICA TELE 8HOW TENDENCIAZ CRANDE S LIBROE MIX6411

Urmas Neticias Foscass Crmen ce los ngbiers O&iar hoy Foncs 81400

DEPORTES

Incidentes entre los hinchas de Racing durante el
clasico ante Independiente




Copa Libertadores | River vs Boca
Los incidentes previos al River-Boca obligan a aplazar a este
domingo la final de la Libertadores

» El autobus visitante ha sido atacado a la llegada al estadio y los jugadores han inhalado gas pimienta
» Dictan la clausura del estadio Monumental y el River debera pagar multa para que haya final

24112018 2214 horas  Por  RTVE.e=/AGENCIAS

’ La violencia en la final de la Libertadores vuelve a empanar al fitbol argentino




FUTBOL 16 Jul 2020112:35

Incidentes River - Boca en la historia del futbol
argentino




E GACETA @ ACTUALIDAD (CAMPO TURISMO DEPORTES MUNDO (ULTURA VISTO&OIDO OPINIONES TURISMO Y GASTR

COPA LIBERTADORES. OCTAVOS

Tras los incidentes, la justicia
clausuro la cancha de Boca

Lo informé el fiscal general de la Ciudad de Buenos Aires, Martin Ocampo, tras el escandalo
del Superclasico.



Cortes de calles por la semifinal Boca-River en La
Bombera

Las restricciones inician este martes desde las 16. Se veran afectadas paradas de
colectivos y taxis.

21/0ct/ 2019



Cortes de transito en la zona del Monumental

por el partido River - Atlético de Tucuman

El Gobierno portefio informo el esquema de cortes en las inmediaciones del estadio
Monumental por el partido de la Copa Superliga entre River y Atlético de Tucuman a las 21.10
horas.




suspenden recitales en river

Suspenden por un aiio los recitales en el
estadio de River

Asi lo dispuso la Justicia, por una denuncia por
"venta ilegal de alcohol” en el lugar.

VER MAS DE SUSPENDEN RECITALES EN RIVER



O 2l MINUTO NON

# NEUQUEN ENERGIA ~ REGIONALES ~ NACIONALES MUNDO DEPORTES ENTRETE

Adios a River: la Justicia prohibié
los recitales

Un estudio confirmd que las vibraciones durante un show son 17 veces
mas potentes que los valores maximos permitidos.

m NACIONALES viernes, 30 de julic de 2010 - 00:00



Boedo no es el mismo que hace 100 y 40 anos
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3 - SAN LORENZO YA TIENE ESTADIO

Estadio “Pedro Bidegain”- Barrio de Flores - Inaugurado en 1993




Dentro de las 22 hectareas cedidas por la Mun|C|paI|dad
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4 - ENCUESTA “ENGANOSA?”
del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires

Hay un proyecto

de ley de rezonlflca.CIon ..
cque propone cambios |
en tu'zona. f




ENCUESTA “ENGANOSA”

Pueden participar los vecinos de todos los

parrios.
_a “Encuesta” da por hecho la instalacion del

Estadio. No pregunta si se quiere 0 no se
quiere el Estadio.

No se pide DNI.

La misma persona puede votar las veces que

quiera.




5-PROYECTO DE LEY 2941-P-2020
“Referéndum?”’

Sres. Legisladores y Sras. Legisladoras:
traten y aprueben el Proyecto de Ley 2941-P-2020 para

gue se realice “Referéendum Sectorizado,
Obligatorio y Vinculante” a los vecinos gue viven
dentro de las 6 cuadras a |la redonda del predio de
Avda. La Plata 1600/1700 para que expresen si
guieren o no quieren un Estadio en el Barrio de
Boedo.




vecinosnoalestadioenboedo@gmail.com

JUNTOS PODEMOS

Vecinos Unidos Por Boedo




